
威格斯香港
物業指數系列



• 為香港物業市場提供補充型的資訊

• 為了讓讀者更瞭解住宅市場不斷變化，威格斯
已選定預計會受到基礎設施項目(即地鐵網路擴
展)影響的住宅社區或區域內的物業作為指數計
算範圍

• 為我們能不斷更新房地產市場情況

成立指數目的
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指數計算方法

Hedonic模型價格計量

假設

樓房價格

Hedonic回歸

資產的價值可以來自其不同的特點

取決於買家放置在定性和定量的屬性值

隱含的市場價值可以估算出每個屬性的特性，
通過與其關聯的特點，可按月比較住房價格

透過使用Eviews軟體，交易價格的對數將作為獨立變數的回歸模
型，同時對數相關的變數，如建築物的年齡，樓層數目，面積和區
域，和房地產建築名稱將被選擇在模型中作為品質控制混合組合，
從而計算出時間的虛擬變數 - 這亦是該回歸模型最重要的一部分。
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<威格斯香港物業價格指數系列>

是以HEDONIC回歸模型為計算的，

並以物業類型及地區作為根據，讓

讀者可理解香港物業價格變化。所

有指數基期被設定為2017年1月

(系數100)，而列出的最新數值則

是其新近6個月的每月指數平均值。

該模型假設物業質素，例如樓齡、

樓層，實用面積和區域在不變的情

況下計算。
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物業價格指數

1. 九龍東指數

2. 沙中線指數

3. 豪宅指數

4. 大型屋苑住宅指數
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九龍東區指數包括以下三個已選定的地區 :

黃大仙區

 新蒲崗

 黃大仙

 彩虹

 橫頭磡

 鑽石山

 慈雲山

 牛池灣

觀塘區

 九龍灣

 牛頭角

 觀塘

 藍田

 茶果嶺

 油塘

 鯉魚門

九龍城區

 紅磡或土瓜灣

 九龍城

 何文田

 九龍塘

 石硤尾或又一村

 啟德

九龍東指數
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沙中線指數
沙中線指數涵蓋五個將主要受到正在進行的地鐵
網路擴展計劃影響的地區 :

沙田

鑽石山

啟德

紅磡或土瓜灣

何文田
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豪宅指數

豪宅指數涵蓋了以下豪宅區
內的屋苑或單幢豪宅，及樓
宇面積>1,000平方呎 :

跑馬地

九龍塘

西半山

中半山

東半山

山頂

薄扶林

淺水灣或壽臣山

九肚山

赤柱

大潭
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大型屋苑指數

Island Harbourview 

Island Resort

Jubilee Garden

Kingswood Villas 

Kornhill 

La Cite Noble 

Laguna City 

Laguna Verde

Lake Silver 

Lei King Wan 

Liberte 

Lido Garden 

Lohas Park - Le Prestige

Lohas Park - The Capitol

Luk Yeung Sun Chuen 

Ma On Shan Centre 

A

B

C

D

E

F

G

H

I

J

K

L

M

主要大型屋苑指數覆蓋以下100個香港的大型屋苑樓宇 :

愛琴海岸

荃威花園

淘大花園

泓景臺

海柏花園

碧堤半島

麗城花園

映灣園

半山壹號

柏慧豪園

瓏門

爵悅庭

置富花園

城市花園

沙田第一城

新峰花園

藍天海岸

牽晴間

愉景灣

愉景新城

東港城

粉嶺花園

名城

花都廣場

河畔花園

嘉亨灣

翔龍灣

翠怡花園

君匯港

海濱南岸

杏花邨

香港黃金海岸

維港灣

藍灣半島

銀禧花園

嘉湖山莊

康怡花園

新寶城

麗港城

海逸豪園

銀湖 ‧ 天峰

鯉景灣

昇悅居

麗都花園

日出康城 - 領都

日出康城 - 首都

綠楊新邨

馬鞍山中心

9



大型屋苑指數
主要大型屋苑指數覆蓋以下100個香港的大型屋苑樓宇 :

曼克頓山

美景花園

美孚新邨

新都城

港灣豪庭

都會駅

翠擁華庭

南豐新邨

維景灣畔

天宇海

加州花園

又一居

柏景灣

將軍澳中心

珀麗灣

疊茵庭

海翠花園

藍澄灣
貝沙灣
海濱花園
駿景園

御皇庭
半島豪庭

匯景花園
浪翠園
太湖花園
沙田中心

擎天半島
海怡半島

新屯門中心
新港城

大興花園
大埔中心

太古城
得寶花園

德福花園
凱旋門
寶翠園
帝峰‧皇殿

泓都
御龍山

采葉庭
豫豐花園
華樂豪庭
盈翠半島
青怡花園

屯門市廣場

灝景灣
聽濤雅苑

黃埔花園

YOHO MIDTOWN
YOHO TOWN 
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威格斯資產評估顧問有限公司

威格斯研究部
電話 : +852 6309 5880

電郵 : vigersresearch@vigers.com

地址 : 香港九龍觀塘道388號創紀之城一期渣打中心27樓
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