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///  
                     重要经济、政策及房地产新闻 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

4 月楼宇买卖 9,880 宗 按月升 97.1% (03.05.2024) 

土地注册处公布，4 月楼宇买卖合约共 9,880 份，按月升 97.1%，按年升 71.7%；合约总值 839 亿元，按月

升 124.6%，按年升 31.7%。 其中，住宅楼宇买卖合约占 8,551 份，按月升 115.3%，按年升 86.6%；合约总

值 775 亿元，按月升 157.7%，按年升 47.9%。 

 

4 月份工商铺注册量按月增加约 41% (06.05.2024) 

4 月份工商铺注册量共录 298 宗，按月增加 40.6%，而注册金额则录 30.94 亿港元，按月减少约 44.1%。 

4 月份整体注册宗数是自 2023 年 8 月以来最多的，工商铺三板块的注册宗数全线上升，其中，商铺板块

最新有 85 宗注册，按月增加约 60.4%，而工厦及商厦板块则分别有 148 宗及 65 宗注册，按月分别增加约

27.6%及 51.2%。 

 

4 月一手私人住宅成交额创 29 年来新高 (11.05.2024) 

在“撤辣”后，发展商加快推售新盘，吸引用家及投资者入市。4 月份，香港一手私人住宅成交录得 3,619 宗

及 442.9 亿港元，较 3 月的 1,488 宗及 137.1 亿港元，分别上升 1.43 倍及 2.23 倍。宗数创 2006 年 9 月

3,924 宗后的 211 个月(逾 17 年半)新高，金额则首度突破 400 亿港元，超越 2017 年 4 月 386.3 亿港元高

位，创 1995 年 7 月有记录以来近 29 年的按月历史新高。 

 

甲厦空置率 16% 创新高 (03.04.2024) 

据差饷物业估价署公布的统计数字显示，去年私人写字楼空置量多 2,110万平方呎楼面，空置率高达 14.9%，

其中甲级商厦空置量亦达 1,482 万平方呎，空置率更达 16%，按年 急增近 1 个百分点，创历史新高纪录。 

 

10 区标准补价农转住每呎 2,369 元起 (03.04.2024) 

发展局去年底宣布扩大标准金额补地价至新发展区以外新界农地，地政总署於 4 月 2 日公布有关金额水

平，补地价后非住宅发展每呎介乎 1,486 至 2,230 元；补地价后作住宅发展每呎 补价介乎 2,369 至 3,159

元，首阶段涵盖元朗、北区和屯门三区的现有新市镇范围。 

 

政府首季补地价收入缩 97% (16.04.2024) 

地政总署资料显示，今年 1 月至 3 月的第一季，录得补地价收入约 4.37 亿元，较 2023 年第四季的约 4.92

亿元，按季下跌约 5,531 万元或约 11% 。 如较 2023 年第一季录约 142.5 亿元作比较，按年更大跌约 138.13

亿元或约 97%。 

(数据源: 威格斯研究部及香港各大报章) 
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香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

澳门宣布将取消不动产交易“三税” (12.04.2024) 

澳门特别行政区行政会 4 月 12 日举行新闻发布会表示，已完成讨论调整澳门不动产需求管理措施的政策

方案及其中有关税务措施的法案，内容包括取消特别印花税、额外印花税及取得印花税，有关法案将送立

法会以紧急程序处理。 

 

4 月澳门住宅成交 269 宗 (17.05.2024) 

财政局公布的申报结算资产移转印花税资料显示，4 月份住宅成交 269 宗，按月增加 126 宗，升幅 8 成 8；

期内成交住宅实用面积每平方米平均楼价 87,041 元，较 3 月份上升 5.2%。 

 

首季商住单位租金俱升 (15.05.2024) 

统计暨普查局资料显示，今年第一季全澳住宅单位、商铺单位每平方米实用面积平均租金分别为 133 元、

494 元，按年分别升 2.1%、2.3%。 有地产业者表示，部分家庭客看淡前景，出售物业套现再租楼，加上赌

场区周边住宅租金自疫后低位回升，带动整体住宅租金回暖，料年内保持升势。 

 

   (数据源: 威格斯研究部、澳门特别行政区政府新闻局及澳门日报) 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

4 月深圳一手住宅成交环比上涨 5% (04.05.2024) 

4 月深圳全市新房住宅预售 5,507 套，环比下跌 42%；预售面积 46.5 万平方米，环比下跌 47%。从成交来

看，一手住宅预售成交 2,355 套，环比上涨 5%，但同比下跌 33%。今年以来新房市场表现均不如二手房市

场，去库存压力较大。 

 

4 月深圳二手房成交均价为 63,500 元/㎡ (14.05.2024) 

4 月深圳二手房录得网签 5,094 套，环比下跌 2%，同比上涨 36%。二手房录得量出现大幅增长，主要是受

楼市新政及此前一周五一假期“积压”需求释放双重因素叠加影响。成交均价为 63,500 元/㎡，比 2021 年一

季度历史最高点的 8.30 万元/㎡下跌 23.3%，而部分片区及楼盘的成交价已经回到 2018 年，与最高点比跌

幅 30%~40%。 

 

                                                                                                    (数据源: 威格斯研究部及新浪) 
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     香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

4 月广州一手住宅成交量环比上升 29% (10.05.2024) 

4 月广州市一手住宅共网签 5,218 宗一手住宅，环比上升 29%，创下年内月度成交新高。表现最佳的是海

珠，总共成交 260 套新房，环比大涨 60%。虽然上月新房成交环比涨幅十分亮眼，但与去年 4 月相比，成

交量却同比下跌 33%。在去年下半年起，广州连续两次放松限购，但即便如此，市场信心仍未完全恢复，

刚改客户购房观望情绪较浓。成交价格为 37,132 元/㎡，环比微升 1%，同比微升 4%。 

 

4 月广州市二手住宅网签量按月下降 2.61% (05.05.2024) 

广州市 4 月二手住宅网签宗数和面积分别为 9,128 宗和 89.93 万平方米，按月下降 2.61%和 3.78%。多个行

政区网签面积环比出现下调，其中因学位房需求回落，越秀区降幅居前，达到 17.13%，其次是花都区和南

沙区，分别下降 16.17%和 12.57%。考虑到政策利好不断追加，但力度偏小；新房项目开盘、加推等营销活

动频繁，预计 5 月二手房市场成交小幅下降的可能性较大。 

 

广州再度优化楼市政策 (05.05.2024) 

4 月，广州再度优化楼市政策，广州住房公积金管理中心发布《广州住房公积金管理中心关于调整个人住

房公积金贷款最高额度有关事项的通知》，明确使用住房公积金贷款购买自住住房，一人申请贷款最高额

度调整至 70 万元，两人或两人以上购买同一套自住住房共同申请贷款的最高额度调整至 120 万元；所购

住房为新建一星级、二星级绿色建筑或新建装配式建筑的，住房公积金贷款最高额度分别可上浮 10%、20%。 

(数据源: 威格斯研究部、新浪及观点网) 

 

    香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

珠海第一季度住宅网签同比下跌 32.26% (17.04.2024) 

2024 年第一季度珠海住宅网签成交共计 4,206 套，同比下跌 32.26%；住宅均价 25,869 元/㎡，较去年第一

季度上涨约 5.19%。 商业环比量价齐跌，网签成交共计 156 套，同比下跌 13.33%；商业均价 25,483 元/㎡，

较去年第一季度下跌约 30.95%。 办公产品网签成交共计 1,094 套，同比上升约 12.21%；价格方面，办公均

价 12,812 元/㎡，较去年第一季度下跌约 21.24%。  

 

4 月珠海取消首套房贷利率下限 (06.05.2024) 

4 月初，珠海已取消首套房贷利率下限，实际利率由商业银行按照市场化、法制化原则，与借款人自主协

商确定。根据最新数据，5 年期以上 LPR 为 3.95%，珠海首套房贷利率普遍都在 3.35%。利率下限取消，在

珠海购买首套房的房贷利率还有下调空间。房贷利率下调，对于购房者而言，贷款利息支出也将进一步下

降，压力减小，进行一步刺激了刚需购房者的入手。 

 

 (数据源: 威格斯研究部、新浪及网易) 
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 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

4 月东莞二手住宅成交均价 17,835 元/㎡ (30.04.2024) 

据东莞市住房和城乡建设局官网发布信息显示，4 月东莞二手住宅网签 2,149 套，网签面积为 229,299 平

方米，网签均价为 17,835 元/㎡。东莞二手楼市已连续三周保持正增长，4 月第 4 周成交量创年内新高，甚

至已经接近 700 套。 

 

东莞推出入户新政 (28.04.2024) 

4 月 28 日，东莞市人民政府办公室发布《东莞市人民政府办公室关于深化户籍制度改革的实施意见》，按

照规定，非莞户籍居民在东莞合法稳定居住就业，在用人单位正常参加东莞社会养老保险，申请时持有

东莞有效《广东省居住证》连续满 1 年可以申请入户东莞，申请人配偶及未成年子女可以随迁。此外，

东莞还将实行大专及以上学历毕业生“先入户后就业”政策，并放宽在职人才入户年龄限制。 

 

      (数据源: 威格斯研究部、新浪及网易) 
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4 月佛山市商品住宅成交均价为 17,185 元/㎡ (09.05.2024) 

4 月佛山市新增商品住宅供应 4,092 套、52.4 万㎡，环比分别上升 48.2%、36.9%。从供应区域来看，南海区

新增供应量较大，共 20.6 万㎡/1,660 套，面积占全市新增供应 39.3%。4 月共成交商品住宅 3,180 套、35.8

万㎡。分区成交方面，全市五区中顺德区、南海区成交面积超 10 万㎡，分别为 13.7 万㎡和 10.2 万㎡，占

全市成交比重分别为 38.1%和 28.6%，成交均价为 17,185 元/㎡。 

 

佛山鼓励购房“以旧换新” (14.05.2024) 

佛山市住房和城乡建设局印发《关于持续推动房地产市场平稳健康发展的若干措施的通知》出台 13 项楼

市措施，包括放宽置业入户政策、鼓励支持房屋「以旧换新 」及落实首置房贷利率动态调整机制等，其中

在佛山持有合法产权住宅房屋的非本市户籍人员可在房屋所在地申请入户，共同居住的配偶可以随迁。 

 (数据源: 威格斯研究部、新浪及网易) 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

4 月中山市住宅网签下降 32% (06.05.2024) 

4 月中山全市住宅网签 1,658 套，18.24 万㎡，本月数据环比持平，同比下降 32%。本月住宅新增 2,474 套，

25.51 万㎡，环比上升 123%。本月新增住宅分布在 9 个镇区，新增最多为南朗 1,022 套，多为中兴智慧城

的新增。 

 (数据源: 威格斯研究部、星岛日报、新浪及观点网) 
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4 月肇庆市商品住宅网签均价 6,141 元/㎡ (05.05.2024)  

4 月，肇庆市商品房总供应 1,685 套，总面积约 15.57 万㎡，环比上升 125%。本月全市住宅成交量下降，

成交均价上升；总网签 1,321 套，环比下降 16.0%；网签均价 6,141 元/㎡，环比上升 2.5%；本月成交量主

要集中在四会市、端州区、鼎湖区三区成交量占比全市 51%。 

 (数据源: 威格斯研究部、新浪及网易) 
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4 月惠州市一手网签平均每方米 11,657 元/㎡ (15.05.2024) 

惠州 4 月份一手网签共录得 2,974 套房，较 3 月份网签录得约 2,873 套房，按月上升 3.5%；而 4 月份一手

网签平均每方米约为 11,657 元，较 3 月份一手网签平均每方米约 11,656 元相若。较多成交一手房包括位

于仲恺的碧桂园凤凰华府，共售出约 300 套房，成交价平均每方米约 10,790 元；其次为大亚湾的博林腾

瑞，共售出约 131 套房，成交价较高 ，平均每方米约 15,905 元。 

 

惠州市取消住房限售 (06.05.2024) 

4 月 30 日，惠州市住房和城乡建设局联合惠州市财政局、惠州市税务局、中国人民银行惠州市分行等 6 单

位发布了《关于进一步优化我市房地产调控政策的通知》，进一步为楼市政策松绑，涉及购房赠送消费券、

加大住房公积金贷款优惠力度、取消住房限售政策、鼓励支持住房“以旧换新”活动等六个方面举措。《通知》

提出，取消惠州市商品住房（含新建商品住房和二手住房）转让限制年限规定，不再限制商品住房转让年

限，促进惠州市一二手房良性循环。  

                              (数据源: 威格斯研究部、新浪及网易) 
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4 月江门市商品住宅成交均价 7,893 元/㎡ (11.05.2024) 

4 月江门市商品住房成交均价约 7,893 元/㎡，连续两个月环比略涨 0.6％，其中开平市和鹤山市环比上涨，

新会区和恩平市同比上涨，台山市环比、同比均上涨。受 4 月供应量明显增加影响，全市待售新建商品住

房 57,415 套，环比增长 2.2%，但同比减少 9.0%。 

 

                 (数据源: 威格斯研究部及江门市建设工程造价和房地产监测中心) 
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主要土地成交 
  用途: 住宅用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元   

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定 

容积率 
签发日期 

广东省东莞

市本级 

 

东莞市东城街道火炼树

社区商住类更新单元

（一期）D-05 地块 

 

 

31,098.15 

 

44,712.723 14,377.94 1-5.49 2024-04-16 

广东省深圳

市宝安区 

宝安区新桥街道万丰社

区大朗山片区一期 01-01

地块 

18,946.02 41,907.50 22,119.42 1-6.21 2024-04-10 

广东省深圳

市龙华区 

 

龙华区观澜 09－10－01

地块 

 

24,067.30 10,325.7 4,290,34 1-5.2 2024-04-02 

 

   主要土地成交 
  用途: 商服用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元 

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定容积

率 
签发日期 

广东省东莞

市本级 

东莞市东城街道火炼树

社区商住类更新单元

（一期）B-08 地块 

15,396.04 15,604.52 10,105.41 7.38 2024-04-16 

广东省中山

市本级 

中山市石岐街道康华路

东侧 
53,672 12,452.99 2,320.2 1 2024-04-26 

广东省广州

市本级 

天河区广汕路以南、华

南快速路以东

AT0301046 地块（广物

林机汽贸地块二） 

4,822.90 5157.33 10,693.41 1.5 2024-04-28 
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 (数据源:中国土地市场网) 

 

大湾区城市 

 相片源: 粤港澳大湾区网 

 

粤港澳大湾区简介 

粤港澳大湾区（大湾区）涉及 11 个城市，包括香港、澳门两个特别行政区，和广东省深圳、广州、

珠海、东莞、佛山、中山、肇庆、惠州、江门九市，总面积约 5.6 万平方公里。根据广东省及香港和

澳门特区政府提供的最新数据，2022 年大湾区的总人口已经超过 8,600 万，地区生产总值超过 13 万

亿元人民币。 

 

湾区是指由环海城市组成的港口群和城市群，湾区内各个城市发挥不同功能，从而产生协同效应，促

进区内的经济发展。现时世界级的湾区分别有东京湾区、纽约湾区以及旧金山湾区。粤港澳大湾区目

标是进一步深化粤港澳合作，充分发挥三地综合优势，促成区内的深度融合，推动经济协同发展，建

设一个宜居、宜业、宜游的国际级湾区。 
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房地产服务企业 
为本地及全球客户提供代理服务，当中包括投资、商业楼宇、厂房、商

铺及住宅、房地产市场究研及开发顾问服务，估值及其他专业服务 

房地产综合发展项目的开发，建设，销售，出租，物业管理及维护 

商业、酒店、高档住宅、开发建地买卖服务 

 

其他专业服务业 
生产类专业服务业能帮助企业转形升级 

金融服务筹集资金能协助企业扩展业务规模 

会计、法律等专业服务能配合企业走遍大湾区 

随着大湾区内社会民众生活水平提高，生活类服务业需求亦日渐扩大  
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