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///  
                     重要经济、政策及房地产新闻 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

5 月楼宇买卖 7,361 宗 按月下降 25.5% (04.06.2024) 

土地注册处公布，5 月份送交注册的所有种类楼宇买卖合约共 7,361 份，较前一个月下降了 25.5%，但与去

年同期相比上升了 39.3%。具体数据显示，楼宇买卖合约总值为 623 亿港元，环比下跌 25.8%，但同比增长

39.8%。住宅楼宇买卖合约数量为 5,546 份，环比下降 35.1%，同比则增长 38.5%。 

 

5 月份工商铺注册金额按月增加约 41% (06.06.2024) 

5 月份工商铺注册量共录 350 宗（主要反映 4 月份市况），按月增加约 17.4%，而注册金额则录 43.62 亿元，

按月增加约 41.%。当中工商铺三板块的注册宗数分别为 176 宗、75 宗以及 99 宗，按月分别增加约 18.9%、

15.4%及 16.5%。 

 

私宅售价指数首 5 个月累跌 1.7% (27.06.2024) 

差饷物业估价署公布，本港 5 月私宅售价指数按月转跌 1.2%，报 305.9，结束 2 月底政府全面「撤辣」后

连续两个月升势。本年首 5 个月累跌 1.7%，并较 2021 年 9 月所创历史高位的 398.1 点，累跌约 23.2%。 

 

私楼租金指数 创四年半新高 (26.06.2024) 

据差估署最新资料，2024 年 5 月份私楼租金指数报 189 点，较 4 月的 187.1 点，按月上升约 1.02%，连升

三个月。翻查资料，上月私楼租金指数创过去四年半新高纪录，上一个高位为 2019 年 12 月，当时私楼租

金指数为 189.7 点。 

 

今年首 4 个月私宅动工 3,326 伙 5 年新高 (25.06.2024) 

根据屋宇署发表的数据，4 月份全港共有 4 个私人住宅项目动工（按屋宇署接获上盖建筑工程动工通知为

准），累计今年首 4 个月，私楼动工量合共录得 3,326 伙，较去年同期增加近 5%，并创自 2020 年以来的 5

年同期新高。 

 

甲厦上月空置率攀至 13.5% (27.06.2024) 

5 月底整体甲级写字楼市场空置率升至 13.5%，主要原因是有新甲厦落成。 5 月竣工的两个甲厦项目分别

为中环长江集团中心二期及观塘的观塘道 350 号，新供应令整体甲级写字楼市场空置率按月增加 0.5 个百

分点至 13.5%，属连续 3 个月空置率维持在 13%或以上。而新供应同时也推高中环和九龙东的空置率，分

别达到 12%和 18.5%。 

(数据源: 威格斯研究部及香港各大报章) 
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香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

首季旅客消费二百亿超疫前 (17.06.2024) 

随着访澳旅客数量回升，旅客消费亦较以往上升。旅游局昨公布，今年第一季旅客总消费录得二百零三点

五亿元，较去年同期增加近三成六。今年首五个月的入境旅客累计约一千四百一十七点八万人次，已恢复

至一九年同期约八成二。数据反映，旅客来澳旅游及消费意欲持续上升，澳门旅游业发展态势良好。 

 

5 月澳门住宅成交 346 宗 (27.06.2024) 

财政局公布的申报结算资产移转印花税资料显示，5 月份住宅成交有 346 宗，按月增加 77 宗，升幅 28%；

期内成交住宅实用面积每平方米平均楼价 91,711 元，较 4 月份升 5.3%。 

 

住宅成交增 四月新批楼按升 53% (12.06.2024) 

楼市撤辣后，住宅成交低位回升，银行按揭贷款增加。据澳门金融管理局数据显示，今年四月新批核住宅

按揭贷款按月升 53.7%至 13.9 亿元；期内新批核商用物业贷款按月增 73.5%至 12.4 亿元，当中非居民商用

物业贷款按月增 625%至 5.8 亿元。 

 

                                                            (数据源: 威格斯研究部、澳门特别行政区政府新闻局、澳門力報及澳门日报) 
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5 月深圳一手住宅成交均价约 61,900 元/㎡ (11.06.2024) 

5 月深圳一手住宅供应量有所回升，面积约 35.36 万㎡，环比上升 65.8%，共 3,609 套房源。成交方面量跌 

价稳，共成交约 25.61 万㎡，环比持续下跌 12.49%，同比下跌 21.62%;从区域来看，龙岗区成交量较多达

59,900 万㎡。成交均价约 61,900 元/㎡，环比变动不大基本持平，同比下跌 2.35%。 

 

5 月深圳二手房成交量同比增长 35.2% (04.06.2024) 

5 月深圳全市二手房录得 4,871 套，环比下降 1.4%，同比增长 35.2%。环比下降分析主要原因是五一假期消

费者出游，录得量较少，若剔除五一假期因素，5 月 6 日至 31 日日均录得量较 4 月日均增长 10%。从月度

走势看，市场二手房在售量呈现持续增长态势，近期随着楼市优化政策的陆续发布，市场活跃度有所提升。 

 

                                                                                             (数据源: 威格斯研究部、中房网及新浪) 
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5 月广州商品住宅网签均价为 37,015 元/㎡ (24.06.2024) 

5 月广州商品住宅供应面积为 34.58 万㎡，环比大幅下降 46.2%，同比下降 21%，其中主力区域有天河和南

沙区，供应面积均超 7 万㎡。成交方面量升价稳，面积为 56.31 万㎡，环比上涨 4.8%，同比下降 28%。5 月

网签均价为 37,015 元/㎡，环比微降 0.2%，同比下降 1.5%。主力成交工程是海珠区的保利燕语堂悦。 

 

5 月广州市二手住宅网签量，环比分别下降 14.13% (04.06.2024) 

广州市 5 月二手住宅网签宗数和面积为 7,838 宗和 78.97 万平方米，环比分别下降 14.13%和 12.18%。从区

域来看，各行政区网签面积环比均出现下降，其中，黄埔区降幅较大，达 19.16%；海珠区、南沙区和越秀

区降幅分别为 18.67%、18.04%和 16.99%；增城区和从化区降幅较小，分别为 4.20%和 4.01%。从网签价格来

看，二手房网签均价为 29,121 元/平方米，环比上涨 5.75% 

 

楼市新政助力 5 月广州一手住宅成交量环比上升 (07.06.2024) 

5 月 28 日广州再出台包括满 6 个月社保可在限购区购房、首付比例降低至 15%，取消房贷利率下限等措

施。上述报告称，进入 5 月，广州市一手住宅市场整体表现本来一般，但新政出台后产生积极效果，尤其

是房贷政策出现大幅放宽，预计将吸引“收入稳定的年轻置业者”关注，买家入市步伐加快。 

 

(数据源: 威格斯研究部、中国新闻网、新华社及观点网) 
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5 月珠海商品住宅网签均价为 26,157 元/㎡ (24.06.2024) 

5 月珠海商品住宅供应面积为 12.29 万㎡，环比下降 41.8%，同比下降 24.6%。成交方面量价齐跌，本月成

交面积为 11.69 万㎡，环比下降 12.2%，同比下降 49.9%。5 月新房网签均价为 26,157 元/㎡, 环比下降 6.9%，

同比下降 4%。主力成交工程仍是横琴新区的澳门新街坊。 

 

珠海全面取消限购限售 (24.05.2024) 

5 月 24 日广东省珠海市住房和城乡建设局等多单位联合发布《关于促进我市房地产市场平稳健康发展的若

干措施》，明确六大举措，加快构建房地产发展新模式，进一步满足居民刚性和改善性住房需求，促进房地

产市场持续平稳健康发展。具体而言，在珠海市范围内购买商品住房（含新建商品住房和二手住房），不再

审核购房人资格。取消商品住房（含新建商品住房和二手住房）转让限制年限规定（有限制产权转让的除

外），支持居民刚性和改善性购房需求。 

 

 (数据源: 威格斯研究部、新浪及网易) 
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5 月东莞新房网签均价为 26,704 元/㎡ (24.06.2024) 

东莞市住建局公布新房网签宗数为 1,263 套，与 4 月相比增加 12 套；网签面积约 15.12 万平方米，环比 4

月增加约 3.77%。新房网签均价止住两连跌的态势，回升至 26,704 元/平方米，环比上涨 6.38%。二手房市

场出现了量价齐跌的情况。二手房网签 2,062 套，网签量环比下降 10.19%；网签面积为 23.61 万平方米，

环比减少 5%；网签均价 18,002 元/平方米，环比微降 1%。 

 

东莞发布 “新八条”政策 (24.05.2024) 

5 月 24 日东莞市住房和城乡建设局、东莞市自然资源局、东莞市住房公积金管理中心、中国人民银行东莞

市分行、国家金融监督管理总局东莞监管分局联合发布《关于进一步优化房地产相关政策的通知》，从减负

提质增效提振房企信心、优化销售政策激发市场活力、供需双向发力增强金融支持、规范市场秩序促进良

性循环、完善“市场+保障”住房供应体系等五大层面，提出八方面优化措施，简称“新八条”。 

      (数据源: 威格斯研究部、新浪及网易) 
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5 月佛山市商品住宅成交均价为 17,201 元/㎡ (24.06.2024) 

5 月佛山市商品住宅供应缩量超半,面积约 25.18 万㎡,环比大幅下降 58.7%，同比下降 39.6%。成交方面量价

齐升，面积约 47.69 万㎡，环比上涨 32.2%，同比下降 25.4%。5 月网签均价为 17,201 元/㎡，环比上涨 3.7%。

主力成交项目是顺德区保利珺悦府。 

 

佛山发布楼市十三条新政 (13.05.2024) 

5 月 13 日，佛山市出台《持续推动房地产市场平稳健康发展的若干措施》，5 月 17 日，央行连续发布政策：

降首付、调整商贷利率、下调个人住房公积金贷款利率，一整套新政为房地产市场稳定带来积极影响。市

场在政策刺激下整体成交量有所回升，预计随着客户预期的持续改善，佛山核心城区以及临广区域市场有

望局部转暖，房企应抢抓窗口期加大营销力度，加速项目去化，回笼资金。 

 (数据源: 威格斯研究部、腾讯网及网易) 
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5 月中山全市商品住宅网签均价为 14,636 元/㎡ (24.06.2024) 

5 月中山全市商品住宅供应面积为 17.47 万㎡，环比下降 34.8%，同比下降 11.3%。而成交面积为 26.19 万

㎡，环比上涨 35.3%，同比下降 26.8%。网签均价为 14,636 元/㎡，环比微涨 0.9%，同比微涨 0.2%。主力成

交项目是华鸿璟悦轩。 

(数据源: 威格斯研究部及网易) 
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5 月肇庆市商品住宅网签均价 6,042 元/㎡ (24.06.2024)  

5 月肇庆市商品住宅供应量在 5 月大幅缩减，面积为 5.62 万㎡，环比下降 59.4%，同比下降 53.4%。而成交

面积为 21.53 万㎡，环比上涨 49.7%，同比下降 20.6%。商品住宅网签均价为 6,042 元/㎡，环比微涨 0.7%。

主力成交项目是位于四会市的融创书院豪庭。 

(数据源: 威格斯研究部及网易) 
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5 月惠州市一手网签平均每方米 12,641 元/㎡ (24.06.2024) 

5 月惠州市商品住宅供应量减少了近半，面积约 21.75 万㎡，环比下降 55.7%，同比下降 14.4%。成交量有

所增加，成交面积约为 33.39 万㎡，环比上涨 14.7%，同比下降 45.8%。商品住宅网签均价为 12,641 元/㎡，

环比变化不大，微涨 0.1%。 

 

惠州征集已建成未出售的商品房用作保障性住房 (17.06.2024) 

为贯彻落实党中央、国务院关于构建“保障+市场”住房供应体系的重大决策部署，统筹消化存量房地产和优

化增量住房，推动构建房地产发展新模式，促进惠州房地产市场平稳健康发展，惠州市住建局於 6 月 17 日

印发《惠州市住房和城乡建设局关于征集商品房用作保障性住房的公告》，拟由政府选定的专业化国有企业

作为收购主体，以合理价格收购在惠州市行政区域征集已建成未出售的商品房用作保障性住房。征集时间

为 2024 年 6 月 17 日至 7 月 17 日。征集范围包括惠州市域内 7 个县（区）中心区域内已建成未出售的商

品房房源。 

                              (数据源: 威格斯研究部、新浪及网易) 
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5 月江门市商品住宅成交均价 7,941 元/㎡ (18.06.2024) 

5 月江门市商品住房成交均价约 7,941 元/㎡，连续三个月环比略涨 0.6％，同比增长 0.3%，其中鹤山市和

恩平市环比、同比均上涨。截至 5 月底，全市待售新建商品住房 56,103 套，环比减少 2.3%，同比减少 5.0%。

5 月存量住房成交量平稳，全市存量住房成交面积约 24 万平方米，其中恩平市环比增长，开平市和鹤山市

环比、同比均增长。 

 

                 (数据源: 威格斯研究部及江门市建设工程造价和房地产监测中心) 
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主要土地成交 
  用途: 住宅用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元   

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定 

容积率 
签发日期 

广东省广州

市天河区 

 

天河区大观路以东、奥

体路以北 AT1003009 地

块 

 

 

19,151.71 

 

145,518 75,981.73 1-1.6 2024-05-23 

广东省广州

市萝岗区 

开创大道与京港澳高速

交汇处 
17,226 17,278 10,030.19 1-3.9 2024-05-21 

广东省中山

市本级 

中山市东区街道齐乐路

西侧 
8,793.86 16,488.49 18,750 1-2.5 2024-05-24 

 

   主要土地成交 
  用途: 商服用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元 

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定容积

率 
签发日期 

广东省广州

市从化市 

从化区从化经济开发区

明珠工业园建设南路与

广场路交汇处北侧 

15,327.01 4,706 3,070.4 2 2024-05-13 

广东省惠州

市惠东县 

大岭街道洪湖村下廖地

段 
11,094.23 5,671 5,111.67 1.5 2024-05-27 

广东省佛山

市三水区 

佛山市三水区西南街道

西河路南侧地块一 
10,512.82 3,320 3,158.05 1-3.5 2024-05-14 

                                                                    (数据源:中国土地市场网) 
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大湾区城市 

 相片源: 粤港澳大湾区网 

 

粤港澳大湾区简介 

粤港澳大湾区（大湾区）涉及 11 个城市，包括香港、澳门两个特别行政区，和广东省深圳、广州、

珠海、东莞、佛山、中山、肇庆、惠州、江门九市，总面积约 5.6 万平方公里。根据广东省及香港和

澳门特区政府提供的最新数据，大湾区的总人口已经超过 8,600 万，2023 年地区生产总值超过 14 万

亿元人民币，占全国经济总量 11%。 

 

湾区是指由环海城市组成的港口群和城市群，湾区内各个城市发挥不同功能，从而产生协同效应，促

进区内的经济发展。现时世界级的湾区分别有东京湾区、纽约湾区以及旧金山湾区。粤港澳大湾区目

标是进一步深化粤港澳合作，充分发挥三地综合优势，促成区内的深度融合，推动经济协同发展，建

设一个宜居、宜业、宜游的国际级湾区。 
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房地产服务企业 
为本地及全球客户提供代理服务，当中包括投资、商业楼宇、厂房、商

铺及住宅、房地产市场究研及开发顾问服务，估值及其他专业服务 

房地产综合发展项目的开发，建设，销售，出租，物业管理及维护 

商业、酒店、高档住宅、开发建地买卖服务 

 

其他专业服务业 
生产类专业服务业能帮助企业转形升级 

金融服务筹集资金能协助企业扩展业务规模 

会计、法律等专业服务能配合企业走遍大湾区 

随着大湾区内社会民众生活水平提高，生活类服务业需求亦日渐扩大  
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