
 

 

 

 

 

 

 

 

 

粤港澳大湾区物业市场月报  

威格斯研究部 2024 年 10 月 

  



 

粤港澳大湾区物业市场|10 月报 

 
 

1 

///  
                     重要经济、政策及房地产新闻 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

整体楼宇买卖创近 5 个月新高 (01.11.2024) 

10 月份整体楼宇买卖合约登记(包括住宅、车位及工商铺物业)录 5,845 宗，总值 429.21 亿元，较 9 月的

3,843 宗及 276.57 亿元，分别上升 52.1%及 55.2%，宗数及金额齐创今年 5 月后近 5 个月新高。 

 

私宅售价指数按月升逾 0.6% 结束 5 个月跌势 (27.11.2024) 

差饷物业估价署公布，10 月私人住宅售价指数报 290.1，结束 5 个月跌势，按月升逾 0.6%，按年跌幅收窄

至 9.9%，今年首 10 个月楼价累计跌 6.8%。上月中小型单位按月回升逾 0.6%，大型单位亦回升近 0.2%；今

年首 10 个月两者分别累计跌约 6.8%及 5.2%。 

 

私楼租金指数 8 个月来首次转跌 (27.11.2024) 

差饷物业估价署公布，私人住宅租金升势持续，今年 10 月租金指数报 194.9，按月转跌 0.3%，是 8 个月以

来首次转跌，按年升 5.1%，今年首 10 个月升约 4.8%。 

 

私人住宅落成量五年同期次低 (24.11.2024) 

根据屋宇署最新发表的资料月报显示，2024 年九月份全港共有 5 个项目，合共 1,299 个私人住宅单位落

成，较八月份的 919 伙增加 41%；第三季合共 3,826 伙私宅落成，按季增加 80%。至于今年首三季累积落

成量共 10,923 伙，较去年同期的 10,090 伙增加 8%，为近五年同期次低。 

 

商铺注册金额按月減少約 49.5% (25.11.2024) 

10 月份商铺注册宗数录 70 宗，按月下跌约 7.9%。注册金额则录约 6.58 亿元，按月减少约 49.5%。若按银

码划分，成交集中在中细价位的物业，价值 500 万元或以下物业录得 41 宗，与上月持平。今年首十个月

的访港旅客人次较去年同期增长 37%，预计圣诞节及跨年活动将吸引更多旅客访港，从而促进铺位投资及

租务活动。 

 

商厦租赁成交宗数按月上升 26.44% (17.11.2024) 

10 月份商厦市场录得约 526 宗租赁成交，涉及楼面面积约 156 万方呎，较去年同期分别大幅上升约 26.44%

及约 50.51%。港岛及九龙整体甲厦吸纳情况亦见改善，东九龙区空置率下跌幅度则较大；至于观塘区空置

率，按月递减约 1.87 个百分点至 11.07%，创年内新低。预期 11 月份联储局再度减息，有助进一步提振经

济氛围。 

(数据源: 威格斯研究部及香港各大报章) 
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香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

10 月份上半月住宅成交下跌约一成 (04.11.2024) 

财政局公布的申报结算资产移转印花税资料显示，10 月份上半月住宅成交 80 宗，较 9 月下半月减少 9 宗，

下跌约一成；期内成交住宅实用面积每平方米平均楼价 87,668 元，较 9 月下半月上升约两成九。 

 

第三季商铺单位平均租金则按季下跌 1.1% (14.11.2024) 

统计暨普查局资料显示，2024 年第 3 季全澳商铺单位平均租金则按季下跌 1.1%至 491 元，主要是新增租

约的平均租值较低所致。按分区统计，黑沙环及佑汉区（468 元）、中区（709 元）商铺的平均租金按季分

别下跌 5.8%及 2.1%，外港及南湾湖新填海区（625 元）则上升 0.4%。 

 

10 月旅行团及酒店入住率增加 (27.11.2024) 

统计暨普查局资料显示，2024 年 10 月随团入境旅客按年上升 14.2%至 19.4 万人次。今年首十个月酒店业

场所的客房平均入住率按年上升 4.8 个百分点至 85.6%。住客按年增加 9.3%至 1,206.8 万人次，平均留宿时

间维持在 1.7 晚。 

 

                                                            (数据源: 威格斯研究部、澳门特别行政区政府新闻局、澳门力报及澳门日报) 
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10 月深圳商品住宅成交均价约 57,295 元/㎡ (22.11.2024) 

10 月深圳商品住宅供应成交量均大幅上涨，供应量约 53.35 万㎡，环比大幅上涨 147.5%，共 5,137 套房源，

同比上涨 50.7％。成交方面，共成交约 54.46 万㎡，环比上涨 127.2％，同比上涨 79.4％，创下 35 个月以

来新高，回到 2021 年水平。成交均价约 57,295 元/㎡，环比下降 1.7%，同比下跌 9.2%。主力成交项目有鸿

荣源珈誉，本月网签 333 套，面积约 3.10 万㎡。 

 

深圳取消普通住宅和非普通住宅标准 (20.11.2024) 

深圳市住建局、财政局等部门联合印发了《关于取消普通住房标准有关事项的通知》，取消普通住房和非普

通住房标准，自 2024 年 12 月 1 日起施行。另外增值税调整为满两年免征，不看面积，个人将购买的房产

满 2 年以上（含 2 年）的住房对外销售的，免征增值税。个人将购买不足 2 年的住房对外销售的，将按照

5%的征收率全额缴纳增值税。在个人购买住房契税方面，深圳市适用与全国统一的个人购房契税优惠政策。

首套 140 平米以下契税为 1%，140 平米以上契税为 1.5%；二套 140 平米以下契税 1%，140 平以上契税 2%。 

 

                                                                                    (数据源: 威格斯研究部、腾讯网、文汇网及新浪) 
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10 月广州商品住宅网签均价为 34,570 元/㎡ (22.11.2024) 

10 月，广州商品住宅供应量大幅下跌，供应面积为 27.20 万㎡，环比大幅下降 73.2％，同比下降 19.8％。

成交方面量价齐升，面积为 112.04 万㎡，环比大幅上涨 99.9%，同比上涨 52.4%。10 月网签均价为 34,570

元/㎡，环比上涨 4.8%，同比下降 11％。主力成交项目是荔湾区万科理想花地朗庭。 

 

广州取消普通住宅和非普通住宅标准 (23.11.2024) 

继深圳之后，广州正式宣布取消普通住房和非普通住房标准，自 2024 年 12 月 1 日起施行。其中提到对个

人购买家庭唯一住房（家庭成员范围包括购房人、配偶以及未成年子女），面积为 140 平方米及以下的，

按 1%的税率征收契税；面积为 140 平方米以上的，按 1.5%的税率征收契税。对个人购买家庭第二套住房，

面积为 140 平方米及以下的，按 1%的税率征收契税；面积为 140 平方米以上的，按 2%的税率征收契税。 

 

广州拟出台入户新政 (18.11.2024) 

11 月 18 日，广州市发展和改革委员会在官网发布关于公开征求《广州市户籍迁入管理规定（修订稿）》意

见的公告。公告显示，广州市户籍迁入分为引进人才入户、积分制入户、政策性入户、投资纳税入户、安

居乐业入户五个类别。本次征求意稿若能通过，广州将成为第一个放开购房入户的一线城市。 

 

(数据源: 威格斯研究部、腾讯网、广州日报及新浪) 
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10 月珠海商品住宅网签均价为 24,632 元/㎡ (22.11.2024) 

10 月珠海商品住宅供应面积为 3.85 万㎡，环比下降 62.7％，同比下降 33.2%。成交方面量跌价升，本月成

交面积为 13.51 万㎡，环比下降 22.1％，同比下降 18.4％。10 月网签均价为 24,632 元/㎡，环比上涨 23％。

主力成交项目是香洲的华发国际海岸。 

 

珠海将打造「西部生态新区」 (22.11.2024) 

珠海发布了一则关于《珠海市西部中心城区 2025 年建设规划项目招标公告》。在此公告中，官宣打造「西

部生态新区」。西部生态新区包括西部中心城区、西部城市中心。其中，西部中心城区，面积约 488 平方公

里；西部城市中心面积约 27 平方公里。西部城市中心作为珠海向西发展的核心引擎，是「十四五」期间城

市发展的重中之重，围绕打造中国式现代化城市样板先行示范区的目标定位。主要涵盖航空新城、滨海商

务区、西部 B 片区及南拓区等片区。当前，鹤洲高铁枢纽、黄茅海跨海通道、香海大桥西延线、珠海机场

T2 航站楼 以及西部生态新区正加快建设及规划中，可以预见接下来的珠海西部必然会发生质的变化。 

 

 (数据源: 威格斯研究部、澳门力报、腾讯网及新浪) 
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10 月东莞商品住宅网签均价为 34,675 元/㎡ (22.11.2024) 

10 月东莞商品住宅供应量下滑，供应面积为 9.64 万㎡，环比下降 48.1％，同比持续下降 71.4％。成交方

面量价齐升，面积为 28.64 万㎡，环比大幅上涨 99.6%，同比上涨 64.5%。10 月网签均价为 34,675 元/㎡，

环比微涨 0.2%，同比下降 1.4％。主力成交项目是凤岗镇的鸿荣源熙园山院。 

      (数据源: 威格斯研究部、腾讯网及网易) 
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10 月佛市商品住宅成交均价为 15,917 元/㎡ (22.11.2024) 

10 月佛山市商品住宅供应面积约 20.29 万㎡，环比下降 57％，同比上涨 3％。成交方面，面积约 79.48 万

㎡，环比大幅上涨 127.2％，同比上涨 85.6％。10 月商品住宅网签均价为 15,917 元/㎡，环比变化不大，

微降 0.4％，同比下降 3.4％。主力成交项目是顺德区龙江顺控珑悦湾。 

 

佛山拟建超 200 米新地标 (01.11.2024) 

佛山市建晟资产经营管理有限公司以底价 87,483 万成功拍到禅城深村仁和仁五地块，折合楼面价 4,242 元

/㎡。宗地总占地面积 40,215 ㎡，容积率不高于 6.1。整宗地块将分为两部分进行规划，其中地块一占地

33,811.52 ㎡，为商业兼容住宅用地，其中兼容住宅建面不得高于 41,250 ㎡，且住宅须设置在中央绿轴的

西侧。地块二占地 6,411.4 ㎡，为地下停车库及附属设施。 

(数据源: 威格斯研究部、澳门力报、腾讯网及网易) 
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10 月中山商品住宅网签均价为 13,916 元/㎡ (22.11.2024) 

10 月中山市商品住宅供应成交量均转跌为升，面积约 6.27 万㎡，环比上涨 15.6％，同比下降 64.7％。成

交方面量价齐升，成交面积约 26.45 万㎡，环比大幅上涨 100.3%，同比微降 0.4%。10 月网签均价为 13,916

元/㎡，环比微涨 3.2％，同比微降 0.7％。主力成交项目为华润仁恒·公园四季。 

 

中山拟放宽入户政策 (11.11.2024) 

中山市公安局发布关于征求《中山市户口迁入登记管理规定（征求意见稿）》公众意见的公告，共包含 17

条内容，其中第五条为全面放开放宽合法稳定居住就业入户: 持有中山自有合法产权住房或无自有合法产

权住房但在中山参保且连续居住半年以上，可申请落户中山。配偶、子女、父母可随迁。有自有住房的，

户口登记在自有合法产权住宅房屋；无自有住房的，户口登记在工作单位集体户或参保地属地居委会（社

区）集体户。这意味着一旦正式实施，中山将全面开放购房入户。 

(数据源: 威格斯研究部、澳门力报、腾讯网及网易) 
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10 月肇庆市商品住宅网签均价为 6,346 元/㎡ (22.11.2024)  

10 月肇庆市商品住宅供应面积为 8.35 万㎡，环比下降 64.9％，同比下降 20.2％。成交方面量价齐升，面

积为 19.31 万㎡，环比上涨 45.4％，同比下降 4.5％。10 月商品住宅网签均价为 6,346 元/㎡，同环比分别

上涨 9.2％、1.9％。主力成交项目是四会市世茂云泮。 

(数据源: 威格斯研究部及腾讯网) 
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10 月惠州市商品网签均价为 9,162 元/㎡ (22.11.2024) 

10 月惠州市商品住宅供应面积约 7.39 万㎡，环比下降 66.3％，同比上涨 58.7％。成交方面量升价跌，成

交面积约 39.24 万㎡，环比上涨 11.6％，同比上涨 89.1%。10 月网签均价为 9,162 元/㎡，跌至近一年来最

低位，同环比分别下降 20.1％、4.4％。主力成交项目是惠阳区德威花园城。 

 

惠州全面放开购房落户 (27.10.2024) 

10 月 25 日，惠州市人民政府办公室发布关于调整稳定居住入户事项的通知，自通知发布之日起 3 年内，

凡在惠州持有合法产权住宅房屋的非户籍人员，本人或其配偶可以在房屋所在地申请迁入户口，其配偶、

子女、父母可以随迁。不包括办公用房、商业公寓及商铺等非住宅用途房屋。此政策旨在吸引更多人才和

劳动力流入，增加城市生产力和消费力，提高城市经济活力，满足群众入户需求。 

                                                                                  

(数据源: 威格斯研究部、腾讯网及人民网) 
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10 月江门市商品住宅网签均价为 9,865 元/㎡ (22.11.2024) 

10 月江门市商品住宅供应面积约 26.72 万㎡，环比下降 11.2％，同比大幅上涨 140.2％。成交方面量升价

跌，面积为 33.66 万㎡，环比大幅上涨 68.6％，同比上涨 21.3％。10 月网签均价为 9,865 元/㎡，环比下降

2.8％。主力成交项目是鹤山市骏景湾品悦。 

 

                (数据源: 威格斯研究部、腾讯网及江门市建设工程造价和房地产监测中心) 
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主要土地成交 
  用途: 住宅用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元   

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定 

容积率 
签发日期 

广东省珠海

市香洲区 
后环 S1 用地宗地七项目 63,202.22 200,820.84 31,774.33 1-2.9 2024-10-30 

广东省佛山

市南海区 

佛山市南海区里水镇胜

利社区五一村地段 

（#2 地块、#12 地块） 

73,861.65 157,500 21,323.34 1-3 2024-10-18 

广东省深圳

市宝安区 
机场东车辆段上盖项目 181,551.54 666,500 36,711.34 1-1.6 2024-10-17 

 

   主要土地成交 
  用途: 商服用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元 

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定容积

率 
签发日期 

广东省广州

市萝岗区 

黄埔区岭头村以东、增

天高速以南 
22,608 14,212 6,286.27 1.2 2024-10-25 

广东省佛山

市高明区 

西江产业新城鳌云路以

东、明湖北路以南 
15,300.15 5,032 3,288.86 2 2024-10-18 

广东省惠州

市博罗县 

博罗县龙溪街道新岗头

股份经济合作社白土山

（土名）地段 

8,982.6 2,830 3,150.54 2.5 2024-10-15 

                                                                            

(数据源:中国土地市场网) 
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大湾区城市 

 相片源: 粤港澳大湾区网 

 

粤港澳大湾区简介 

粤港澳大湾区（大湾区）涉及 11 个城市，包括香港、澳门两个特别行政区，和广东省深圳、广州、

珠海、东莞、佛山、中山、肇庆、惠州、江门九市，总面积约 5.6 万平方公里。根据广东省及香港和

澳门特区政府提供的最新数据，大湾区的总人口已经超过 8,600 万，2023 年地区生产总值超过 14 万

亿元人民币，占全国经济总量 11%。 

 

湾区是指由环海城市组成的港口群和城市群，湾区内各个城市发挥不同功能，从而产生协同效应，促

进区内的经济发展。现时世界级的湾区分别有东京湾区、纽约湾区以及旧金山湾区。粤港澳大湾区目

标是进一步深化粤港澳合作，充分发挥三地综合优势，促成区内的深度融合，推动经济协同发展，建

设一个宜居、宜业、宜游的国际级湾区。 
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房地产服务企业 
为本地及全球客户提供代理服务，当中包括投资、商业楼宇、厂房、商

铺及住宅、房地产市场究研及开发顾问服务，估值及其他专业服务 

房地产综合发展项目的开发，建设，销售，出租，物业管理及维护 

商业、酒店、高档住宅、开发建地买卖服务 

 

其他专业服务业 
生产类专业服务业能帮助企业转形升级 

金融服务筹集资金能协助企业扩展业务规模 

会计、法律等专业服务能配合企业走遍大湾区 

随着大湾区内社会民众生活水平提高，生活类服务业需求亦日渐扩大  
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