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///  
                     重要经济、政策及房地产新闻 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

9 月住宅楼宇买卖按月下降 22.1% (03.10.2024) 

9 月整体住宅楼宇买卖登记录 2,848 宗及 208.38 亿元，较 8 月的 3,654 宗及 284.71 亿元，分别下跌 22.1%

及 26.8%。整体住宅楼宇交投连跌 5 个月，宗数及金额齐创今年 2 月后近 7 个月新低。 

 

9 月份商铺注册金额按月增加约 59% (27.10.2024) 

9 月份商铺注册宗数录得 76 宗(主要反映 2024 年 8 月市况),按月上升约 33.3%。注册金额则录约 13.04 亿

港元,按月上升约 58.9%。随着金管局放宽住宅及非住宅物业的按揭贷款条件,能为投资者入市提供诱因,预

料除用家买入工商铺物业作自用外,未来将有更多投资者重新入市。 

 

私宅售价指数创 8 年最低(29.10.2024) 

差饷物业估价署公布的临时数据显示，2024 年 9 月私人住宅售价指数报 287.9 点，按月再跌约 1.67%，已

连续 5 个月下挫，累跌约 7%，创 2016 年 8 月后的逾 8 年最低 

 

私楼租金指数 创五年新高 (29.10.2024) 

据差估署最新资料，私人住宅租金升势持续，今年 9 月租金指数连升 7 个月，并创逾 5 年高位，报 196，

按月微升不足 0.1%，按年升 5.8%，今年以来升约 5.4%。 

 

私人住宅落成量五年同期最少 (23.10.2024) 

根据屋宇署最新发表的资料月报显示，2024 年八月份全港共有 4 个项目，合共 919 个私人住宅单位落成，

较七月的 1,608 伙减少 43%，再度跌穿千伙水平；至于今年首八个月累积落成量共 9,624 伙，较去年同期

的 7,781 伙增 24%，为近五年同期次低。 

 

商廈租賃成交按月上升 12% (21.10.2024) 

9 月份商厦市场录约 446 宗租赁成交，涉及楼面约 108 万方呎，分别较去年同期大幅上升约 27.43%及 3%。

港九甲厦空置率走势各异，港岛区甲厦稍见改善，录得 12.41%，按月下降 0.31 个百分点，当中中环及金

钟表现较佳。 

(数据源: 威格斯研究部及香港各大报章) 
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香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

首三季旅客近 2,600 万按年升三成 (24.10.2024) 

统计暨普查局资料显示，今年首三季入境旅客共 25,920,914 人次，按年上升 30.1%，恢复至 2019 年同期的

85.8%。首三季中国内地旅客按年增加 36.3%至 18,217,413 人次，其中个人游旅客上升 20.4%。 

 

9 月澳门住宅成交 193 宗 (17.10.2024) 

财政局公布的申报结算资产移转印花税资料显示，9 月份住宅成交 193 宗，按月减少 7 宗，跌幅 3.5%；

期内成交住宅实用面积每平方米平均楼价 80,384 元，微升 1%。 

 

经济学会料全年 GDP 最高增 11% (16.10.2024) 

澳门经济学会发布最新澳门经济景气指数走势。当中指出，得益于近期利好政策频繁出，包括中央于上月

下旬更推出系列金融和财政政策「组合拳」，显著提振市场信心，预料第四季整体景气持续稳定向好。全年

GDP 预测区间为 4,000 亿元（澳门币，下同），GDP 年增长率预测区间为 8%至 11%，大约恢复至 2019 年同

期的 87%至 90%。 

                                                            (数据源: 威格斯研究部、澳门特别行政区政府新闻局、澳門力報及澳门日报) 
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9 月深圳商品住宅成交均价约 58,037 元/㎡ (24.10.2024) 

9 月深圳商品住宅供需两端均下跌，供应面积约 21.56 万㎡，环比下跌 40%，共 2130 套房源。成交方面量

价齐跌，共成交约 24.31 万㎡，环比下跌 25.8％，同比下跌 6.4％；成交均价约 58,037 元/㎡，环比下跌

12.8%，同比下跌 12.7%。从区域来看，龙岗区成交量较多，达 5.15 万㎡。单项目来看，主力成交有中洲迎

玺花园。 

 

深圳今年首九个月共成交 32 宗土地 (25.10.2024) 

据统计深圳市于 2024 年 1-9 月，共成交 32 宗土地。其中，工业用地占主导地位共成交 24 宗，住宅用地

共成交 2 宗，商办用地共成交 2 宗，其他用地共成交 4 宗。从供地类型看工业用地供给占比大依旧是深圳

近些年土地供应市场的特点。按分区域统计，深汕合作区成交数量做多，共成交 9 宗。其次为宝安区成交

7 宗。南山区、福田区均仅成交 1 宗。 

                                                                                               (数据源: 威格斯研究部、网易及新浪) 

 

 

 

 

 



 

粤港澳大湾区物业市场|9 月报 

 
 

3 

     香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

9 月广州商品住宅网签均价为 32,677 元/㎡ (24.10.2024) 

9 月广州商品住宅供求量均上涨，供应面积为 101.57 万㎡，环比大幅上涨 148.5％，同比微降 1.1％。成交

方面量升价跌，面积为 57.20 万㎡，环比上涨 19.4%，同比下降 18.8%。9 月网签均价为 32,677 元/㎡，环比

下降 5.4%，同比下降 17.8％。主力成交项目是南沙区阳光城丽景湾。 

 

广州市出台了一系列房屋政策优化房地产市场 (30.09.2024) 

9 月 29 日，广州市人民政府办公厅印发了《关于调整我市房地产市场平稳健康发展措施的通知》规定，越

秀、海珠、荔湾、天河、白云（不含江高镇、太和镇、人和镇、钟落潭镇）、南沙等区为住房限购区域，在

限购区域购买建筑面积 120 平方米以上（不含 120 平方米）住房不限购，旨在促进房地产市场的平稳健康

发展，激活市场活力。 

 

广州写字楼空置率录得 18.5% (12.10.2024) 

2024 年第三季度，广州甲级写字楼市场没有新增项目入市，空置率录得 18.5%，较上季度相比小幅上升 0.4

个百分点，全市净吸纳量为-2.4 万平方米。其中琶洲商务区凭借高性价比优势，延续了良好的去化趋势，

截至今年三季度吸纳量共录得 15 万平方米。 

(数据源: 威格斯研究部、中房网、中国新闻网、网易及搜狐)                
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9 月珠海商品住宅网签均价为 20,064 元/㎡ (24.10.2024) 

9 月珠海商品住宅供应面积为 9.18 万㎡，环比下降 32.8％，同比下降 66.6%。成交方面量升价跌，本月成

交面积为 17.37 万㎡，环比上涨 56.3％，同比上涨 83.1％。9 月新房网签均价为 20,064 元/㎡，环比下降

21.1％。主力成交项目是斗门的华发海港澜湾广场。 

 

首家华住集团项目入驻珠海 横琴酒店产业添新活力 (18.10.2024) 

珠海横琴联合金融服务有限公司与广东桐悦网络科技有限公司签约，正式官宣华住集团 Intercity Hotel 城

际酒店进驻港澳金融中心。相信会为横琴虹吸更多人流汇聚，带来更加旺盛的消费活力。酒店总规划面积

超 12,000 ㎡，提供客房约 170 间，预计 2025 年 6 月开业。 

 (数据源: 威格斯研究部、澳門力報、网易及新浪) 
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9 月东莞商品住宅网签均价为 34,601 元/㎡ (24.10.2024) 

9 月东莞商品住宅供应量翻番，供应面积为 18.58 万㎡，环比大幅上涨 494.5％，同比下降 53.3％。成交方

面量价齐跌，面积为 14.35 万㎡，环比下降 4.2%，同比下降 10.5%。9 月网签均价为 34,601 元/㎡，环比微

降 1.5%，同比下降 10.1％。主力成交项目仍是松山湖片区的未来天空之城。 

 

东莞发布楼市新政：取消限售 (30.09.2024) 

9 月 30 日，东莞市住建局联合东莞市不动产登记中心、中国人民银行东莞市分行、国家金融监督管理总局

东莞监管分局发布《关于调整我市房地产市场平稳健康发展政策措施的通知》，明确从即日起东莞取消限

售，商业性个人住房贷款不再区分首套、二套住房，最低首付款比例统一为 15%，旨在支持居民的刚性和

改善性住房需求。 

      (数据源: 威格斯研究部、搜狐及网易) 
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9 月佛市商品住宅成交均价为 16,022 元/㎡ (24.10.2024) 

9 月佛山市商品住宅供应持续大幅上涨，面积约 47.14 万㎡，环比上涨 57.2％，同比下降 19.8％。成交方

面量价齐升，面积约 35.10 万㎡，环比上涨 8.8％，同比下降 8.7％。9 月商品住宅网签均价为 16,022 元/

㎡，环比上涨 2.5％，同比下降 6％。主力成交项目是美的鹭湖森林度假区。 

 

佛山再发布“九条”楼市优化新政 (28.10.2024) 

在 2024 年 10 月 25 日，佛山出台了一系列新的房屋政策，主要包括取消住房交易限制、支持城中村改造、

允许自持商品住房上市流通、优化土地供应质量、加大公积金购房支持力度，以及取消普通住宅和非普通

住宅标准。这些措施旨在激活市场流动性，满足居民的改善性住房需求，并促进房地产市场的健康发展。 

 

 (数据源: 威格斯研究部、腾讯网及网易) 
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9 月中山新房住宅网签均价为 13,473 元/㎡ (24.10.2024) 

9 月中山市商品住宅供应量同环比都大幅下跌，面积约 5.42 万㎡，环比下降 53.2％，同比下降 76.9％。成

交量已持续下跌四个月，9 月成交面积约 13.26 万㎡，环比下降 13.3%，同比下降 26.9%。9 月新房住宅网签

均价为 13,473 元/㎡，环比微涨 0.2％，同比下降 1.9％。主力成交项目为富元中山 108 国际金融中心。 

(数据源: 威格斯研究部及网易) 
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9 月肇庆市商品住宅网签均价为 6,229 元/㎡ (24.10.2024)  

9 月肇庆市商品住宅供应面积为 23.81 万㎡，环比大幅上涨 1851.8％，同比下降 38.7％。成交方面量升价

跌，面积为 13.29 万㎡，环比上涨 21％，同比下降 10.8％。9 月商品住宅网签均价为 6,229 元/㎡，环比下

降降 5.8%，同比下降 10.6％。主力成交项目是端州区的星悦四季花园。 

(数据源: 威格斯研究部及网易) 
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9 月惠州市新房网签均价为 9,600 元/㎡ (24.10.2024) 

9 月，惠州市商品住宅供应面积约 16.21 万㎡，环比下降 15.3％，同比下降 69.1％。成交方面量升价跌，

成交面积约 35.51 万㎡，环比上涨 16.1％，同比上涨 7.6%。9 月新房网签均价为 9600 元/㎡，跌至近一年

来最低位，同环比分别下降 27％、7.5％。主力成交项目是大亚湾海景城。 

 

惠州预提住房公积金付首付政策续期 5 年 (12.09.2024) 

9 月 11 日惠州市住房和城乡建设局、惠州市住房公积金管理中心联合发布《关于继续实施预提住房公积金

支付购房首付款的通知》，继续实施预提住房公积金支付购房首付款的政策，有效期为 5 年。此政策旨在

减轻购房职工家庭的首付款压力，适用于在惠州市购买新建商品住房的职工。 

                                                                                  

(数据源: 威格斯研究部、网易及惠民之家) 
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9 月江门市新房住宅网签均价为 10,155 元/㎡ (24.10.2024) 

9 月江门市商品住宅供应量面积约 30.09 万㎡，环比持续上涨 20.7％，同比下降 36.6％。成交方面量跌价

升，面积为 19.97 万㎡，环比持续下降 8.1％，同比下降 8％。9 月新房住宅网签均价为 10,155 元/㎡，环

比微涨 0.3％。主力成交项目是蓬江区的天玺华府。 

                (数据源: 威格斯研究部、网易及江门市建设工程造价和房地产监测中心) 
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主要土地成交 
  用途: 住宅用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元   

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定 

容积率 
签发日期 

广东省佛山

市顺德区 

大良街道德胜河北岸、

德胜西路以南地块 
47,711.63 107,352 22,500.17 1-2.5 2024-09-26 

广东省江门

市蓬江区 

江门市蓬江区双龙大道

与胜利北路交叉口东侧 
15,726.25 12,581 8,000 1-2 2024-09-26 

广东省广州

市黄埔区 

黄埔东路以北、广新路

以南 
40,924 74,057 18,096.23 4.92 2024-09-20 

 

   主要土地成交 
  用途: 商服用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元 

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定容积

率 
签发日期 

广东省广州

市白云区 
白云区嘉禾街 11,669 16,860 14,448.54 2 2024-09-27 

广东省江门

市新会区 

新会区司前镇中心大道

与迎宾北路交叉口东北

侧 

26,649 5,875.59 2,204.81 2-3.9 2024-09-23 

广东省广州

市海珠区 

海珠区琶洲南区

AH090226 地块 
6,741 28,588 29,348,12 3.51 2024-09-18 

                                                                    (数据源:中国土地市场网) 
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大湾区城市 

 相片源: 粤港澳大湾区网 

 

粤港澳大湾区简介 

粤港澳大湾区（大湾区）涉及 11 个城市，包括香港、澳门两个特别行政区，和广东省深圳、广州、

珠海、东莞、佛山、中山、肇庆、惠州、江门九市，总面积约 5.6 万平方公里。根据广东省及香港和

澳门特区政府提供的最新数据，大湾区的总人口已经超过 8,600 万，2023 年地区生产总值超过 14 万

亿元人民币，占全国经济总量 11%。 

 

湾区是指由环海城市组成的港口群和城市群，湾区内各个城市发挥不同功能，从而产生协同效应，促

进区内的经济发展。现时世界级的湾区分别有东京湾区、纽约湾区以及旧金山湾区。粤港澳大湾区目

标是进一步深化粤港澳合作，充分发挥三地综合优势，促成区内的深度融合，推动经济协同发展，建

设一个宜居、宜业、宜游的国际级湾区。 
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房地产服务企业 
为本地及全球客户提供代理服务，当中包括投资、商业楼宇、厂房、商

铺及住宅、房地产市场究研及开发顾问服务，估值及其他专业服务 

房地产综合发展项目的开发，建设，销售，出租，物业管理及维护 

商业、酒店、高档住宅、开发建地买卖服务 

 

其他专业服务业 
生产类专业服务业能帮助企业转形升级 

金融服务筹集资金能协助企业扩展业务规模 

会计、法律等专业服务能配合企业走遍大湾区 

随着大湾区内社会民众生活水平提高，生活类服务业需求亦日渐扩大  
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