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///  
                     重要经济、政策及房地产新闻 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

11 月楼宇买卖升 31.3% (03.12.2024) 

土地注册处公布，11 月份楼宇买卖合约共 7,689 份，按月升 31.3%，按年升 117.7%；合约总值 641 亿元，

按月上升 53.9%，按年升 161.3%。其中，住宅楼宇买卖合约占 6,298 份，按月升 34.1%，按年升 146.6%；合

约总值 573 亿元，按月升 53.6%，按年升 191.1%。 

 

私宅售价微升 0.07% 仍企逾 8 年低位 (27.12.2024) 

差饷物业估价署公布数据显示，11 月私人住宅售价指数报 290.9 点，按月上升约 0.07%，已连涨两个月，

仍为 2016 年 8 月后的逾 8 年低位。而今年首 11 个月则累跌约 6.55%。 

 

私楼租金指数连挫两个月 (27.12.2024) 

差饷物业估价署公布，私人住宅租金升势则回落，今年 11 月私宅租金指数报 193.1 点，按月再下跌约 0.36%，

并连挫两个月。而今年首 11 个月则累升约 3.82%，走势继续跑赢楼价。 

 

首 11 个月私宅落成量增 35% 已达标 8 成 (07.01.2025) 

差饷物业估价署公布，2024 年首 11 个月私人住宅落成量为 18,677 伙，较 2023 年同期增加 4,869 个单位，

升幅约 35.3%，而相比去年全年目标 22,267 伙，暂已达标约 83.9 %。至于，2024 年 11 月私人住宅落成量

4,041 伙，为 2022 年 1 月后的近 3 年单月落成量最多，较 2023 年 10 月的 3,715 伙则上升约 8.8%。 

 

11 月商铺注册量 86 宗创下半年新高 (22.12.2024) 

11 月份商铺注册宗数录 86 宗，创今年下半年新高，按月升 22.9%，数字主要反映今年 10 月市况。注册金

额则录约 11.48 亿元，按月升 74.5%。若按银码划分，价值 500 万元或以下物业录得 41 宗，与上月持平。

如一签多行的效果持续，将提升投资者及商户的信心，进而促进投资及租务活动。 

 

商厦注册量回升 创一年半新高 (16.12.2024) 

11 月份录得 91 宗商厦注册成交，按月大升 54.2%，创自 2023 年 5 月以来的新高，而商厦注册金额为 16.45

亿元，按月增加约 30.0%。甲厦市场方面，11 月份共录得 8 宗指标甲厦成交，而今年首十一个月则录得 94

宗成交，较 2023 年全年的数字增加约 27.0%。 

 

(数据源: 威格斯研究部及香港各大报章) 
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住宅成交环比升 18% (18.12.2024) 

澳门财政局资料显示，今年十一月申报结算资产移转印花税的住宅单位成交 299 宗，较十月的 253 宗增

18.18%；期内每平方米实用面积均价为 74,364 元（澳门元)，较十月的 79,641 元跌 6.6%。内地促楼市止跌

回稳，加上港澳银行随美国减息，为楼价提供支持。 

 

随团入境旅客按年上升 5.2% (30.12.2024) 

统计暨普查局资料显示，2024 年 11 月随团入境旅客按年上升 5.2%至 21.3 万人次。酒店业场所的客房平均

入住率按年上升 6.6 个百分点至 89.7%，住客减少 2.5%至 117.4 万人次，住客平均留宿时间增加 0.1 晚至 1.7

晚。首十一个月的随团入境旅客有 190.8 万人次，按年增加 70.9%；中国内地团客上升 63.4%至 169.9 万人

次; 首十一个月酒店业场所的客房平均入住率按年上升 5 个百分点至 86.1%。 

 

新批住宅按揭按月跌 5.3% (07.01.2025) 

澳门金融管理局近日发布的统计显示，2024 年 11 月新批核的住宅按揭贷款按月下跌 5.3%至 12.3 亿元（澳

门币）。其中，占新批核住宅按揭贷款 96.4%的居民部分减少 4.8%至 11.8 亿元，非居民部分下跌 15.9%至 4

千 4 百万元。贷款拖欠比率方面，2024 年 11 月底的住宅按揭贷款拖欠比率按月持平于 3.4%，与一年前比

较上升 2.6 个百分点。 

                                                            (数据源: 威格斯研究部、澳门特别行政区政府新闻局、澳门力报及澳门日报) 
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11 月深圳商品住宅成交均价约 57,033 元/㎡ (26.12.2024) 

11 月，深圳商品住宅供应成交规模都上涨，供应量约 58.71 万㎡，环比上升 10%，同比下跌 5.5％，共 4,943

套房源。成交量大幅上升，成交面积约 96.65 万㎡，达到近一年来最高位，环比上升 79.6％，同比上升

204.3％。成交均价约 57,033 元/㎡，环比下跌 0.7%，同比下跌 8.5%。从区域来看，龙岗区成交量较多，达

22.14 万㎡。单从项目来看，主力成交项目有鸿荣源珈誉。 

 

二手房成交量达到近年高峰 价格环比止跌 (03.12.2024) 

11 月深圳二手商品住宅成交超 7,000 套，环比增长约 20%，同比增长超 130%。价格方面，11 月深圳二手

住宅价格由跌转涨，涨幅 0.21%，结束 18 个月环比连跌态势，同比下跌 4.42%。整体来看，深圳二手房市

场持续活跃，11 月成交量达到近年高峰。 

                                                                                    (数据源: 威格斯研究部、网易、文汇网及新浪) 
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11 月广州商品住宅网签均价为 33,741 元/㎡ (26.12.2024) 

11 月，广州商品住宅供应量大幅回升，供应面积为 59.04 万㎡，环比倍增，涨幅为 117.1％，同比下降 14％。

成交方面量价齐跌，面积为 90.30 万㎡，是近一年来第二高位，环比下降 19.3%，同比上涨 56.2%。11 月网

签均价为 33,741 元/㎡，环比下降 2%，同比下降 9.9％。主力成交项目是番禺区长隆万博悦府。 

 

广州拟放宽入户条件 (07.01.2025) 

广州市发改委官网发布了关于《广州市户籍迁入管理规定（修订稿）》公开征求意见的公告。《规定》对人

才落户、积分落户等方式都放宽了门槛，并且新增了购房、投资落户的方式。其中，最受关注的变化是，

广州 7 区拟新增安居乐业入户。对“在白云区、黄埔区、花都区、番禺区、南沙区、从化区和增城区 7 个行

政区内，拥有合法产权住宅房屋且在本市连续缴纳社会保险满 1 年的人员”，可申请入户。 

 

广州配建车位车库与商品房可同步销售 (18.12.2024) 

广州市住房和城乡建设局印发《关于配建车位车库与商品房同步销售的通知》明确，广州市辖区范围内商

品房项目配建车位车库可以按规定与商品房销售同步实施，即商品房项目销售阶段，依法已办理地下车位

车库首次登记的，可申请车位车库同步销售。政策在一定程度上解决了购房者的停车需求，体现了政策的

灵活性和贴近民生。 

 

(数据源: 威格斯研究部、网易、广州日报及新浪) 
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11 月珠海新房网签均价为 25,596 元/㎡ (26.12.2024) 

11 月，珠海商品住宅供应面积为 34.18 万㎡，环比翻番，涨幅为 787.6％，同比上涨 29.3%。成交方面量价

齐升，本月成交面积为 20.41 万㎡，环比上涨 51.2％，同比下降 15.2％。11 月新房网签均价为 25,596 元/

㎡，环比持续上涨 3.9％。主力成交项目是金湾融创云水观棠花园。 

 

珠海拟建国际滨海运动休闲城市 (11.12.2024) 

珠海市水务局发布《珠海市水经济发展规划（2024-2035 年）》，围绕「一年打样板、五年上台阶、十年大

发展」的目标，形成具有珠海特色的水经济发展路径。项目包括海洋牧场类、水上运动类、水利风景区类、

滨水文旅类等共计 10 大类，项目合计 60 个，其中试点类 40 个、谋划类 11 个、探索类九个。总投资（建

设或运营）方面，项目总投资 69.4 亿元。 

 

 

 (数据源: 威格斯研究部、澳门力报、网易及新浪) 
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11 月东莞商品住宅网签均价为 34,423 元/㎡ (26.12.2024) 

11 月，东莞商品住宅供应面积为 17.81 万㎡，环比大幅上涨 84.8％，同比下降 31.9％。成交方面量价齐跌，

面积为 22.22 万㎡，是近一年来第二高位，环比下降 22.1%，同比上涨 21.6%。11 月网签均价为 34,423 元/

㎡，环比微降 0.8%，同比下降 7.2％。主力成交项目是万科中天·世纪水岸。 

      (数据源: 威格斯研究部、网易及新浪) 
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11 月佛市商品住宅网签均价为 16,105 元/㎡ (26.12.2024) 

11 月，佛山市商品住宅供应面积约 45.97 万㎡，环比上涨 126.6％，同比上涨 14.1％。成交方面量跌价升，

面积约 55.94 万㎡，是近一年来第二高位，环比下降 29.5％，同比上涨 37.1％。11 月商品住宅网签均价为

16,105 元/㎡，环比上涨 1.2％，同比下降 17.4％。主力成交项目是南海区宏宇天御江畔。 

 

佛山南海 GDP 预计超 4,000 亿元 (07.01.2025) 

佛山市南海区发布资料显示，2024 年该区预计实现地区生产总值超 4,000 亿元，有望成为广东第八个、佛

山第二个经济总量突破 4,000 亿元的市辖区。 2023 年，南海地区生产总值达到 3,930.5 亿元，在同期全省

各区县经济总量排名中位居第八，人均地区生产总值突破 10 万元。 2024 年，南海经济运行稳中有进，预

计将成为继顺德后，佛山又一个地区生产总值超过 4,000 亿元的辖区。 

(数据源: 威格斯研究部、澳门力报、网易及新浪) 
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11 月中山新房住宅网签均价为 13,856 元/㎡ (26.12.2024) 

11 月，中山市商品住宅供应面积约 8.19 万㎡，环比上涨 30.7％，同比上涨 7.6％。成交方面量价齐跌，成

交面积约 21.08 万㎡，环比下降 20.3%，同比上涨 7.2%。11 月新房住宅网签均价为 13,856 元/㎡，同环比都

变化不大，降幅分别为 0.3％、0.4％。主力成交项目是华发学府壹号。 

 

中山出台新规：商品房预售款专用账户更严格 (18.12.2024) 

中山市最近推出了《商品房预售款监管办法》，目标是更严格地管理预售款项，以保障房地产项目的顺利推

进。新的政策规定，每个商品房预售许可必须对应一个专用账户，极大程度上规范了资金的流动。这一变

化加强了对各级政府的监管要求，要求他们实地查看项目进展，并确保工程款和项目交付能够按时进行。 

 

(数据源: 威格斯研究部、澳门力报、搜狐、腾讯网及网易) 
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11 月肇庆市商品住宅网签均价为 6,401 元/㎡ (26.12.2024)  

11 月，肇庆市商品住宅供应面积为 5.80 万㎡，环比下降 30.5％，同比下降 41.6％。成交方面量跌价升，

面积为 16.84 万㎡，环比下降 11.9％，同比上涨 2.9％。11 月商品住宅网签均价为 6,401 元/㎡，同环比分

别上涨 5.2％、1.1％。主力成交项目是封开县碧桂园·江山壹号。 

(数据源: 威格斯研究部及网易) 
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11 月惠州市新房网签均价为 8,982 元/㎡ (26.12.2024) 

11 月，惠州市商品住宅供应面积约 33.24 万㎡，环比翻番，涨幅为 350％，同比上涨 4％。成交方面量升

价跌，成交面积约 46.09 万㎡，环比上涨 18.8％，同比下降 15.6%。11 月新房网签均价为 8,982 元/㎡，已

连续下降 6 个月，跌至近八年来最低位，同环比分别下降 24.2％、1.7％。主力成交项目是仲恺区南韵花

园。 

 

住房交易契税优惠新政正式落地 (09.12.2024) 

根据《关于促进房地产市场平稳健康发展有关税收政策的公告》，自 12 月 1 日起，将个人购买住房契税优

惠至 1%的政策的住房面积标准由原来的 90 ㎡提高到 140 ㎡。换言之，对个人购买家庭唯一或第二套住房，

面积为 140 ㎡及以下的，减按 1%的税率征收契税;面积为 140 ㎡以上的唯一或第二套住房，分别减按 1.5%、

2%的税率征收契税。国家税务总局最新数据显示，政策实施 5 日后，全国共有 36.4 万户家庭申报享受了契

税税收优惠，累计减免契税 84 亿元，户均减免 2.3 万元。 

                                                                                  

(数据源: 威格斯研究部、网易及惠民之家) 
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11 月江门市新房住宅网签均价为 10,020 元/㎡ (26.12.2024) 

11 月，江门市商品住宅供应面积约 38.68 万㎡，环比上涨 44.8％，同比上涨 70.1％。成交方面量跌价升，

面积为 26.71 万㎡，环比下降 20.5％，同比上涨 22.2％。11 月新房住宅网签均价为 10,020 元/㎡，环比上

涨 1.6％。主力成交项目是新会区银海盛汇天际。 

 

                (数据源: 威格斯研究部、网易及江门市建设工程造价和房地产监测中心) 
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主要土地成交 
  用途: 住宅用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元   

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定 

容积率 
签发日期 

广东省佛山

市南海区 

佛山市南海区桂城街道

季华路北侧、桂澜路西

侧“六亩围”地段宗地 

55,910 164,380 29,401 1-2.8 2024-11-20 

广东省广州

市番禺区 
番禺区禺山大道南侧 21,000 81,471 38,796 1-2.91 2024-11-18 

广东省江门

市新会区 

新会区枢纽新城今华路

南侧、新会华侨实验小

学东侧地块 

46,360 37,552 8,100 1.5-2 2024-11-12 

 

   主要土地成交 
  用途: 商服用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元 

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定容积

率 
签发日期 

广东省深圳

市南山区 

粤海街道后海滨路与兰

香一街东北角 
3,360 46,600 138,690 7.98 2024-11-25 

广东省广州

市天河区 

天河区金融城东区

AT101828 地块 
8,460 60,272 71,243 4.73 2024-11-26 

广东省广州

市增城区 

广州市增城区仙村镇石

新公路北侧 
13,350 4,215 3,157 1 2024-11-07 

                                                                            

(数据源:中国土地市场网) 
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大湾区城市 

 相片源: 粤港澳大湾区网 

 

粤港澳大湾区简介 

粤港澳大湾区（大湾区）涉及 11 个城市，包括香港、澳门两个特别行政区，和广东省深圳、广州、

珠海、东莞、佛山、中山、肇庆、惠州、江门九市，总面积约 5.6 万平方公里。根据广东省及香港和

澳门特区政府提供的最新数据，大湾区的总人口已经超过 8,600 万，2023 年地区生产总值超过 14 万

亿元人民币，占全国经济总量 11%。 

 

湾区是指由环海城市组成的港口群和城市群，湾区内各个城市发挥不同功能，从而产生协同效应，促

进区内的经济发展。现时世界级的湾区分别有东京湾区、纽约湾区以及旧金山湾区。粤港澳大湾区目

标是进一步深化粤港澳合作，充分发挥三地综合优势，促成区内的深度融合，推动经济协同发展，建

设一个宜居、宜业、宜游的国际级湾区。 
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房地产服务企业 
为本地及全球客户提供代理服务，当中包括投资、商业楼宇、厂房、商

铺及住宅、房地产市场究研及开发顾问服务，估值及其他专业服务 

房地产综合发展项目的开发，建设，销售，出租，物业管理及维护 

商业、酒店、高档住宅、开发建地买卖服务 

 

其他专业服务业 
生产类专业服务业能帮助企业转形升级 

金融服务筹集资金能协助企业扩展业务规模 

会计、法律等专业服务能配合企业走遍大湾区 

随着大湾区内社会民众生活水平提高，生活类服务业需求亦日渐扩大  
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