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///  
                     重要经济、政策及房地产新闻 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

2 月楼宇买卖跌 12.8% (04.03.2025) 

土地注册处公布，2 月份所有种类楼宇买卖合约共 4,307 份，按月跌 12.8%，按年增 35.1%。2 月的楼宇买

卖合约总值 283 亿元，按月跌 23%，按年增 25.3%。上述买卖合约中，住宅楼宇买卖合约占 3,200 份，按月

跌 11.7%，按年升 34.7%。2 月的住宅楼宇买卖合约总值 230 亿元，按月跌 13.9%，按年则增 20.5%。 

 

私宅售价指数再跌 0.88% 创逾 8 年半新低 (27.03.2025) 

差饷物业估价署公布数据显示，2 月私人住宅售价指数跌至 284.7，按月跌幅扩大至 0.88%，按年跌 5.85%。

首两个月私人住宅楼价指数累计下跌 1.56%。其中，中小型单位售价指数按月跌幅扩大至 0.83%；大型单位

售价指数按月跌 0.91%，与前月跌幅相若。 

 

私楼租金指数连升两个月 (27.03.2025) 

差饷物业估价署公布，2 月私人住宅租金指数升至 193.5，按月升 0.31%，连升 3 个月，按年升 4.93%。首

两个月租金指数累计上升 0.57%。 

 

私樓空置率飆至 4.5%，創近 14 年新高 (06.03.2025) 

差饷物业估价署公布《香港物业报告 2025》，去年私人住宅空置单位有 5.79 万个，空置率由 4.1%回升至

4.5%，见 14 年最高。今明两年的预测落成量分别为 20,860 个及 20,100 个单位，供应主要集中于九龙，单

是包括启德在内的九龙城已占预计总落成量的 26%，至于明年则以新界为供应重镇，占总落成量 69%。 

 

2 月商铺录 68 宗注册按月微升 3% (25.03.2025) 

2 月份商铺注册宗数录 68 宗，按月反弹约 3.0%，但金额录约 5.7 亿，按月跌约 47.8%。若按银码划分，价

值 500 万或以下及 2,000 万以上至 5,000 万物业分别录 41 宗及 7 宗，按月分别升约 28.1%及减少约 12.5%。

介乎 500 万以上至 1,000 万及 1,000 万以上至 2,000 万商铺注册量最新分别 11 宗及 8 宗登记，按月分别

增加约 10%及下跌约 33.3%。由于上月没有录得亿元注册成交，金额出现明显跌势。 

 

 

(数据源: 威格斯研究部及香港各大报章) 
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2 月住宅成交量跌价升 (18.03.2025) 

财政局公布的申报结算资产移转印花税资料显示，2 月住宅成交 176 宗，按月减少 94 宗，跌幅 3 成 4；

期内成交住宅实用面积每平方米平均楼价 76,243 元，较 1 月上升 6%。 

 

首季商铺成交料减 23% (04.04.2025) 

据统计局资料显示，一月份商铺成交量约 21 宗，估计二月及三月成交量分别约 18 和 23 宗，推算首季总

成交量约 62 宗，按年跌约两成三。首季工商铺成交以北区为主力，旅游区则以租赁及个别大宗交易为主，

亿元成交在第一季中浮现，分别位于中区及官也街。买家结构方面，过往以用家主导的商铺市场，首季用

家仅约四成，投资者攀升至约六成。 

 

随团入境旅客同比上升 3.8% (27.03.2025) 

澳门统计暨普查局资料显示，今年 2 月的随团入境旅客有 14.5 万人次，同比增加 3.8%；中国内地团客下跌

0.7%至 12.4 万人次，国际团客则增加 44.8%至 1.9 万人次，其中韩国团客(1.1 万人次)上升 64.8%。酒店业场

所的可提供客房数目同比减少 5.7%至 4.4 万间，客房平均入住率上升 5.5 个百分点至 90.6%。住客平均留宿

时间维持在 1.6 晚。 

 

                                                            (数据源: 威格斯研究部、澳门特别行政区政府新闻局、澳门力报及澳门日报) 
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2 月深圳商品住宅成交均价约 59,720 元/㎡ (27.03.2025) 

2月，深圳商品住宅供应成交规模环比均有所下滑。供应量约 9.59万㎡，环比下降68.5％，同比下降59.3％。

成交方面，共成交约 23.02 万㎡，同比上升 110.6％，环比下跌 55.7％；成交均价约 59,720 元/㎡，环比下

跌 1.5%，同比下跌 6.7%。从区域来看，龙岗区成交量较多，达 5.53 万㎡。主力成交项目宝安区鸿荣源珈

誉。 

 

住房公积金利息补贴 (14.03.2025) 

深圳市住房公积金管理委员会印发“关于我市住房公积金利息补贴有关事项的通知”。当局提出缴存住房公

积金累计达到一年以上，且未曾使用过住房公积金贷款的职工，销户提取时可以获得利息补贴。累计缴存

期限在十年以上的职工，按基数的 20%获得补贴。 

 

                                                                                    (数据源: 威格斯研究部、网易、文汇网及新浪) 
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2 月广州商品住宅网签均价为 31,618 元/㎡ (27.03.2025) 

2 月，广州商品住宅供应同环比均回升，供应量约 22.22 万㎡，同环比分别上涨 96.4％、46.7％。成交方面

量价齐跌，成交面积约 36.28 万㎡，同比上涨 45.9％，环比下降 25.4％。成交均价约 31,618 元/㎡，环比

下跌 5.8%，同比下跌 21.4%。主力成交项目是番禺区【长隆万博悦府】。 

 

2025 年计划供应住宅用地 722 公顷 (07.04.2025) 

广州市规划和自然资源局近日发布的《广州市 2025 年建设用地供应计划》显示，今年建设用地计划供应

总量为 3454 公顷。其中，住宅用地供应计划 722 公顷，占计划总量的 21%；商服用地。供应计划为 250 公

顷，占计划总量的 7%；工矿仓储用地。供应计划为 1313 公顷，占计划总量的 38%；其他用地供应计划为

1169 公顷，占计划总量的 34%。 

 

广州今年计划批准预售商品房 5.4 万套 (01.04.2025) 

《广州市 2025 年住房发展年度计划》在市住房城乡建设局官网发布，这是广州首次发布住房发展年度计

划。广州将稳步增加配租型和配售型保障性住房供应，提高住房保障水平，持续满足城乡居民多样化的改

善性住房需求。根据商品住房供应计划，全市计划批准预售商品住房建筑面积 565 万平方米，房源约 5.4

万套，其中，中心 5 区、外围 4 区和增从 2 区计划批准预售商品住房占比分别为 36%、48%、16%。 

 

(数据源: 威格斯研究部、网易、广州日报及新浪) 
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2 月珠海新房网签均价为 31,403 元/㎡ (27.03.2025) 

2 月，珠海商品住宅供应面积为 5.02 万㎡，环比下降 32.1％，同比下降 53.7%。成交方面量价齐跌，本月

成交面积为 13.01 万㎡，同比上涨 33.5％，环比下跌 22.8％。2 月珠海新房网签均价为 31,403 元/㎡，同比

上涨 13％，环比微跌 1％。主力成交项目有【华发四季云山花园】，单月网签超百套。 

 

拟收购并转用已建成未出售商品住房作为配售型保障性住房 (05.03.2025) 

为贯彻落实国家关于规划建设保障性住房的决策部署，切实解决工薪收入群体住房困难问题，近日，珠海

市住房和城乡建设局发布关于公开征求《珠海市配售型保障性住房管理办法（征求意见稿）》意见的通知，

征求意见时间为 2025 年 2 月 26 日至 2025 年 3 月 7 日。配售型保障性住房是指由政府提供政策支持新建

或存量筹集，限定户型面积、申请条件、销售价格和处分权利等的产权型住房保障形式。配售型保障性住

房的保障对象主要分为住房有困难的户籍居民、港澳居民、人才三类。 

 

 (数据源: 威格斯研究部、澳门力报、星島日報及网易) 
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2 月东莞商品住宅网签均价为 32,024 元/㎡ (27.03.2025) 

2 月，东莞商品住宅供应量约 6.06 万㎡，环比下降 41.3%，同比下跌 35％。成交方面量价齐跌，成交面积

约 8.36 万㎡，同比上涨 20.3％，环比下降 24.2％。成交均价约 32,024 元/㎡，环比下跌 1.1%，同比下跌

11.6%，跌至近一年来最低位。主力成交项目是塘厦镇【金众柏悦公馆】。 

 

第一季新增商品住宅供应 2,617 套 (01.04.2025) 

2025 年第一季度东莞市新增商品住宅供应 2,617 套，共 40.8 万㎡。从供应板块来看，松山湖新增供应 22.5

万㎡，占全市比重最高，约 55.1%，主要为人才住房绿岛花园集中取证；麻涌镇次之，新增供应 4.7 万㎡，

茶山镇新增供应 4.0 万㎡排名第三。 

 

      (数据源: 威格斯研究部、网易及新浪) 
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2 月佛山市商品住宅网签均价为 16,628 元/㎡ (27.03.2025) 

2 月，佛山市商品住宅供应面积约 20.35 万㎡，同环比分别上涨 60.3％、1.9％。成交方面量跌价升，面积

约 23.04 万㎡，同比上涨 38.2％，环比下降 23.5％。2 月佛山商品住宅网签均价为 16,628 元/㎡，同比上涨

4.5％，环比上涨 4.2％。主力成交项目是禅城区【东建明德城】。 

 

佛山出台房贷“商转公”政策实施 (03.04.2025) 

佛山市住房公积金管理中心发布《佛山市个人住房商业贷款转住房公积金个人住房贷款管理办法》。新政策

将于 2025 年 4 月 1 日起施行，有效期为 5 年。 “商转公”贷款是指住房公积金缴存职工在佛山市行政区域

内购买自住住房时已办理个人住房商业贷款，且原商业贷款尚未结清，现满足本市住房公积金个人住房贷

款条件，在获得原商业贷款银行同意的前提下，向佛山市住房公积金管理中心申请公积金贷款用于偿还部

分或者全部原商业贷款。 

(数据源: 威格斯研究部、澳门力报、网易及新浪) 
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2 月中山新房住宅网签均价为 13,396 元/㎡ (27.3.2025) 

2 月，中山市商品住宅供应面积约 4.50 万㎡，同环比分别下降 14.6％、37.5％。成交方面量跌价升，成交

面积约 11.79 万㎡，同比上涨 44.2％％，环比下降 44.6％。2 月中山新房住宅网签均价为 13,396 元/㎡，环

比上涨 13.6％。主力成交项目【德商樾玺】。 

 (数据源: 威格斯研究部、澳门力报、搜狐、腾讯网及网易) 
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2 月肇庆市商品住宅网签均价为 5,717 元/㎡ (02.03.2025)  

2 月，肇庆市商品住宅供应面积为 1.77 万㎡，同环比分别下降 91.6％、87.8％。成交面积约 14 万㎡，环比

上涨 29.7％，同比下降 11.1％。2 月肇庆商品住宅网签均价为 5717 元/㎡，环比下降 10％，同比下降 3.2％。

主力成交项目是广宁县【明珠天韵花园】。 

(数据源: 威格斯研究部及网易) 
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2 月惠州市新房网签均价为 8,636 元/㎡ (27.03.2025) 

2 月，惠州市商品住宅供应面积约 12.59 万㎡，环比倍增，涨幅为 326.7％，同比下降 38％。成交方面，成

交面积约 17.08 万㎡，同比上涨 13.8％，环比下降 35.1%。2 月惠州新房网签均价为 8,636 元/㎡，环比下

降 6.2％，同比下降 22.1％。主力成交项目大亚湾的【锦绣壹号】，单月网签均超百套。 

 

惠州住房城乡建设事业高质量发展 (19.03.2025) 

2 月 14 日，惠州市住房城乡建设工作会议召开。会议明确，全市住房城乡建设工作的总体要求是进一步全

面深化改革，更加充分释放住房城乡建设稳增长巨大潜力，更加有力保障和改善民生，更加系统防范和化

解风险隐患。其中是加快建筑业转型升级。在培育高资质企业上再发力，在发展现代建筑产业上培育新的

增长点，不断做优做强。推动招投标评定分离扩围增效，深化工程项目联合体招投标，持续推动建筑业高

速增长，力争建筑业产值达到 1,000 亿元。大力发展绿色建材产业，加快培育建筑业新型业态，大力推广

BIM 技术、装配式建筑和装配化装修应用，新开工装配式建筑面积占新建建筑面积比例达 35%。 

                                                                                  

(数据源: 威格斯研究部、网易、腾讯网及惠民之家) 
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2 月江门市新房住宅网签均价为 9,427 元/㎡ (27.03.2025) 

2 月，江门市商品住宅供应面积约 0.59 万㎡，同环比跌幅均超九成。成交方面量升价跌，面积为 20.84 万

㎡，同环比分别上涨 4.5％、15.1％。2 月江门新房住宅网签均价为 9,427 元/㎡，同比上涨 3％，环比下降

6.9％。主力成交项目仍是开平市【天峻花园】。 

 

                (数据源: 威格斯研究部、网易及江门市建设工程造价和房地产监测中心) 
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主要土地成交 
  用途: 住宅用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元   

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定 

容积率 
签发日期 

广东省珠海

市金湾区 

金湾区金铭东路北侧、

金城路东侧 
10,020 17,778 17,700 1 – 2.19 2025-2-28 

广东省广州

市荔湾区 

荔湾区陆居 AF020210、 

AF020244 地块 
27,430 380,308 138,600 1 – 5.84 2025-2-17 

广东省广州

市海珠区 
海珠区 AH020216 地块 7,850 87,924 112,000 1 – 3.5 2025-2-06 

 

   主要土地成交 
  用途: 商服用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元 

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定容积

率 
签发日期 

广东省江门

市台山市 

台山市三合镇国道 

240 东侧地块 
91,730 11,118 1,200 1 – 1.5 2025-2-27 

广东省惠州

市博罗县 

博罗县泰美镇新星村芦

泰路北面地段 
19,210 4,325 2,300 2.2 2025-2-11 

 

广东省佛山

市南海区 

佛山市南海区大沥镇 

河西岳利沙地段 

桂和路以东、佛山水道 

以北 04-12 宗地 

11,170 7,582 6,800 1 – 4.5 2025-2-25 

                                                                            

(数据源:中国土地市场网) 
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大湾区城市 

 相片源: 粤港澳大湾区网 

 

粤港澳大湾区简介 

粤港澳大湾区（大湾区）涉及 11 个城市，包括香港、澳门两个特别行政区，和广东省深圳、广州、

珠海、东莞、佛山、中山、肇庆、惠州、江门九市，总面积约 5.6 万平方公里。根据广东省及香港和

澳门特区政府提供的最新数据，大湾区的总人口已经超过 8,600 万，2023 年地区生产总值超过 14 万

亿元人民币，占全国经济总量 11%。 

 

湾区是指由环海城市组成的港口群和城市群，湾区内各个城市发挥不同功能，从而产生协同效应，促

进区内的经济发展。现时世界级的湾区分别有东京湾区、纽约湾区以及旧金山湾区。粤港澳大湾区目

标是进一步深化粤港澳合作，充分发挥三地综合优势，促成区内的深度融合，推动经济协同发展，建

设一个宜居、宜业、宜游的国际级湾区。 

 

  



 

粤港澳大湾区物业市场| 2 月报 

 
 

8 

 

 

 

 

  

房地产服务企业 
为本地及全球客户提供代理服务，当中包括投资、商业楼宇、厂房、商

铺及住宅、房地产市场究研及开发顾问服务，估值及其他专业服务 

房地产综合发展项目的开发，建设，销售，出租，物业管理及维护 

商业、酒店、高档住宅、开发建地买卖服务 

 

其他专业服务业 
生产类专业服务业能帮助企业转形升级 

金融服务筹集资金能协助企业扩展业务规模 

会计、法律等专业服务能配合企业走遍大湾区 

随着大湾区内社会民众生活水平提高，生活类服务业需求亦日渐扩大  
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