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///  
                     重要经济、政策及房地产新闻 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

1 月住宅買賣合約總值按年漲 84% (03.2.2026) 

土地注册处公布，今年 1 月送交该处注册的所有种类楼宇买卖合约共 7,631 份，按月下跌 15.2%，按年则

上升 54.5%；楼宇买卖合约总值 572 亿元，按月减少 12%，按年则上升 55.8%。上述买卖合约中，住宅楼宇

买卖合约占 5,669 份，按月下跌 3.6%，按年则增加 56.3%；住宅楼宇买卖合约总值 492 亿元，按月回落 3.9%，

按年则上升 84.1%。 

 

私宅售价指数創一年半新高 去年累升近 3.3% (28.1.2026) 

差饷物业估价署公布，去年 12 月私人住宅售价指数升至 298.6，创一年半新高，按月升幅收窄至 0.23%，

连升 7 个月。去年全年楼价累计升近 3.3%，结束 3 年跌势。按单位划分，上月中小型单位楼价按月升 0.23%，

1076 平方呎或以上的大型单位升约 0.22%；去年全年分别升 3.4%及逾 1.4%。 

 

私楼租金指数去年全年租金累計升近 4.3% (28.1.2026) 

差饷物业估价署公布，去年 12 月租金指數升至 200.7，創新高，按月微升約 0.1%，去年全年租金累計升近

4.3%。中小型單位租金按月亦微升，大型單位則升近 0.6%。去年全年分別升近 4.3%及約 4.2%。 

 

工商铺 1 月 363 宗 回落一成  (04.2.2026) 

据土地注册处初步临时数字，2026 年 1 月全港共录得 363 宗工商铺物业买卖登记，较 2025 年 12 月份的

403 宗回落 9.9%或 40 宗，结束连续两月上升势头；至于 1 月登记总值录得 35.20 亿元，按月大跌 54.1%，

主因上月有大额商厦登记拉高基数，而本月缺乏类似巨额交易支撑。1 月份三大范畴物业登记量录得两跌

一持平，当中以店铺逾两成半的跌幅最大，商厦也跌近 8%，工厦则表现持平。 

 

2025 年私人住宅落成量 18,448 伙 按年跌约 24% (05.2.2026) 

差饷物业估价署公布最新数字，2025 年全年私人住宅落成量为 18,448 伙，较 2024 年减少约 24%。期内九

龙区再度取代新界区成为落成量最多地区，全年录 9,002 伙，占整体接近一半。相比去年全年落成预测

20,862 伙，最终只达标约 88.4%。其中，九龙区为供应主力，占整体落成比例约 48.9%，但相比 2024 年的

11,014 伙，仍按年减少约 18.3%。 

 

(数据源: 威格斯研究部及香港各大报章) 
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2025 年住宅成交量价齐跌 (17.1.2026) 

财政局公布的申报结算资产移转印花税数据显示，2025 年全年住宅成交 2,775 宗，较 2024 年减少 282

宗，减幅 9.2%；成交住宅实用面积每平方米平均楼价 73,949 元，按年下跌 14.1%。其中，去年 12 月住宅

成交 131 宗，较 11 月的 238 宗减少近 4 成 5；期内成交住宅实用面积每平方米平均楼价 76,794 元，按

月升 1 成。 

 

2025 年酒店平均入住率達 89.4% 同比上升 3.1 個百分點 (30.1.2026) 

澳门统计暨普查局数据显示，2025 年全年酒店业场所的客房平均入住率按年上升 3.1 个百分点至 89.4%，

住客增加 1.0%至 1,456.0 万人次。随团入境旅客按年下降 9.7%至 191.2 万人次，主要是中国内地团客减少，

国际团客则有所增加。单月方面，2025 年 12 月酒店业场所的客房平均入住率按年上升 1.2 个百分点至

90.4%，住客增加 5.8%至 125.2 万人次，平均留宿时间按年增加 0.1 晚至 1.7 晚。 

 

新街坊购房条件再放宽 (06.2.2026) 

2 月 2 日，横琴粤澳深度合作区城市规划和建设局发布关于印发《深入优化调整澳门新街坊花园销售限制

条件的措施》的通知，明确对澳门新街坊花园项目的住宅单位销售限制性条件作出调整，每名符合资格的

澳门居民限购买两个澳门新街坊花园住宅单位，其他限制性条件不变。此前每位澳门居民仅可购买一套。

项目共 27 幢，楼高 19 至 26 层，提供约 4,000 套住宅单位。 

 

                                                            (数据源: 威格斯研究部、澳门特别行政区政府新闻局、澳门力报及澳门日报) 
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1 月深圳二手房成交创 10 个月新高 (02.2.2026) 

1 月，深圳一手住宅网签 2,582 套，环比下滑 10.3%。新房市场则因临近春节供应放缓而暂时走弱。二手住

宅网签 5,281 套，环比上涨 6.9%，同比上涨 16%，创 2025 年 5 月以来的新高。同时，二手房价也呈现企稳

迹象，成交均价 5. 8 万元/㎡，环比上涨 0.5%，已是连续第二个月上涨。 

 

深圳出台配售型保障性住房管理办法 (23.1.2026) 

深圳发布《深圳市配售型保障性住房管理办法》，2026 年 3 月 1 日起施行。申请购买配售型保障性住房需

要满足深户、在本市无自有住房且在申请受理日之前 3 年内未在本市转让过或者因离婚分割过自有住房、

申请人在本市缴纳社保满 5 年（具备市人民政府规定的人才引进迁户核准条件的，在本市缴纳社保满 3 年）

等条件。 

 

 

                                                                 (数据源: 威格斯研究部、深圳市住房和建设局、中房网、网易及新浪) 
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1 月广州二手房网签量环比小幅增长 (05.2.2026) 

1 月，广州市二手住宅网签套数和面积达到 8,881 套、89.40 万平方米，环比分别小幅增长 1.07%和 2.05%。

从各区网签套数来看，多个区域出现增长，其中花都区增幅领先，环比增长 7.30%；其次是从化区，环比增

长 5.32%；增城区、黄埔区、天河区和白云区环比增长均超过 2.1%。从成交面积区间构成方面来看，90 至

120 平方米、120 至 144 平方米和 144 平方米及以上中大户型单位的成交占比环比均有增长，60 平方米以

下和 60 至 90 平方米成交占比环比有所下降。 

 

广州今年第一宗宅地出让来自白云 (19.1.2026) 

1 月 4 日，白云区成功拍出今年全市第一块居住用地。白云区太和镇未来产业创新核心区 AB1208028 地

块，由广州海耀投资开发有限公司以近 3.15 亿元竞得。地块为二类居住用地，宗地面积 106,579 平方米，

其中居住用地可建设用地面积 22,600 平方米，计容建筑面积可达 67,800 平方米，容积率 3.0，折合楼面价

4,641.7 元/平方米。竞得企业另须按教育主管部门意见配建学校总建筑面积 55,000 平方米。 

 

广州 13.67 亿元挂牌番禺、花都两宗宅地 (16.1.2026) 

1 月 14 日，广州挂牌 2 宗宅地，分别位于番禺区、花都区，总起始价 13.67 亿元，均将于 2 月 13 日上午

开始限时竞价。番禺区钟村街市广路北侧地块，用地性质为住宅用地，建设用地面积 23,385.06 平方米，

规划建筑面积 65,185 平方米，住宅容积率 2.79，起始价 7.97 亿元，起始楼面价 12,233 元/平方米。花都区

雅瑶东路以北、广花公路以东 CA0303020 地块，用地性质为住宅用地，建设用地面积 34,813.47 平方米，

规划建筑面积 69,626 平方米，住宅容积率 2.00，起始价 5.7 亿元，起始楼面价 8,180 元/平方米。 

 

(数据源: 威格斯研究部、证券时报网、中房网、网易及新浪) 
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横琴去年网签跌 14% 今年料回稳 (07.1.2026) 

2025 年珠海网签成交量按年跌 6%至 30,645 套，均价按年跌 7%至 19,940 元/㎡；横琴网签成交按年跌 14%

至 4,315 套，均价 23,584 元/㎡，与珠海市区相近，料今年成交量或逐步回稳。珠海十六条新政出台，但成

交量仍较二四年下跌。随着开发商压力减缓，推售优惠措施有所调低，楼价降幅较二四年收窄。 

 

面向「十五五」释放万亩空间 (30.1.2026) 

珠海市香洲区第十届人民代表大会第六次会议近日召开。面向「十五五」开局之年，香洲区坚持以全局土

地综合整治为突破口，通过土地收储、依法征收、调整规划、拆违治乱及山边台地整理开发等多元举措，

持续盘活土地资源。目前，全区已成功整备出约 1,000 亩优质产业用地，同时在洪保十片区储备约 2,000 亩

土地，为重大项目落地和产业集聚提供了坚实的空间保障。 

 (数据源: 威格斯研究部、中房网、星岛日报、澳门力报及网易) 
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1 月东莞新房网签成交均价为 24,940 元/㎡ (11.2.2026) 

东莞市住房和城乡建设局官网公布《2026 年 1 月东莞市商品住宅网上签约销售情况》。数据显示，1 月东

莞新房网签共成交 703 套，其中地面建筑层数超过 4 层的共签 689 套，均价为 24,940 元/㎡，相较 2025 年

12 月份的 21,159 元/㎡有所上涨。 

 

      (数据源: 威格斯研究部、东莞市住房和城乡建设局、东莞阳光网、网易及新浪) 
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佛山楼市降温 (03.2.2026) 

1 月佛山房地产市场表现平淡，商品住宅供应量仅 2.2 万㎡，成交量环比下降 22.2%。全市成交均价同比上

涨 5.2%，达 16,143 元/㎡，南海区以 21,580 元/㎡ 领跑各区。这种量跌价升的现象，反映出当前市场以改

善型需求为主导的特征。随着春节因素影响持续，预计 2 月市场将维持低位运行。政策层面释放的积极信

号，或将为后续市场回暖埋下伏笔。 

 

佛山允许房地产项目缓建、降低企业违约金 (09.2.2026) 

佛山市自然资源局出台《佛山市自然资源局关于支持房地产项目缓建的通知》及《佛山市自然资源局关于

限时优化存量项目违约金核算标准的通知》，围绕房地产项目开发周期与违约责任核算推出支持性举措，以

切实降低企业资金压力。凡是在 2025 年 9 月 16 日前签订土地出让合同的房地产项目，若尚未开工或已开

工但未竣工，均可在出让合同或其补充协议约定的开竣工期限前提出缓建申请：符合条件的未开工项目，

其开工日期可在原约定基础上延长一年，竣工日期随之顺延；符合条件的已开工未竣工项目，则可申请将

竣工日期延长一年。 

(数据源: 威格斯研究部、中房网、网易及观点网) 
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中山存量住宅成交量上升，价格稳中有升 (28.1.2026) 

2025 年，中山市全年存量住宅销售面积约 450 万平方米，同比上升 1.2%；销售套数超 36,000 套，同比上

升 0.8%，已连续两年保持上升；销售均价约每平方米 6,200 元，同比下降 9.1%，降幅收窄，整体价格已进

入平稳区间。从购房主体看，本地户籍购房者占比约 62%，以刚需及改善型需求为主，表明市场内生动力

稳健。从区域表现看，火炬高新区网签面积超 51 万平方米，三乡镇、小榄镇、石岐街道连续三年稳居存量

住宅网签面积前 5 名。 

 (数据源: 威格斯研究部、澳门力报、搜狐、腾讯网及网易) 

 

https://baike.fang.com/item/%E5%95%86%E5%93%81%E4%BD%8F%E5%AE%85/1538634
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1 月肇庆市新建住宅 网签增速 (11.2.2026)  

1 月肇庆全市新建商品房网签面积达 21.74 万平方米，同比增长 10.2%；二手商品房网签面积 34.3 万平方

米，同比大幅增长 76.3%，。全市一二手商品房合计网签总面积 56.04 万平方米，同比增长 43.1%，。去年底

以来肇庆推出一系列利好政策，加上近期开展的促销活动，明显提高了看房率和成交量。从元旦开始，返

乡置业和改善型客户明显增多，成交量比去年有所提升。 

(数据源: 威格斯研究部及网易) 
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1 月惠州市新建商品住宅共网签 2,560 套 (02.2.2026) 

1 月，惠州市新建商品住宅共网签 2,560 套，网签面积为 26.46 万㎡。其中，大亚湾网签 547 套/5.56 万㎡，

分别居各县区网签量之首。其中，翔顺花园 9 栋建面约 97-121 ㎡三至四房在售，折后均价约 11,800 元/

㎡。据了解，该批次楼栋已有部分实现交付，社区实景呈现。 

 

惠州今年首宗涉宅地成交楼面价 3,330 元/㎡(16.1.2026) 

1 月 15 日，位于大亚湾塘西区横片区西组团的 TH01-01-13-a 地块，由惠州大亚湾区兴晟投资有限公司以

底价 36,871 万元成功竞得，折合楼面价约 3,330 元/平方米。公开信息显示，竞得方惠州大亚湾区兴晟投

资有限公司系大亚湾城投集团旗下的三级全资子公司，为区属国有企业。  该地块占地面积约 3.69 万平方

米，计容最大建筑面积约 11.07 万平方米。                                                                          

 

(数据源: 威格斯研究部、网易、腾讯网及惠民之家) 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

1 月江门市新建商品住房成交均价 7,804 元/㎡ (10.2.2026) 

1 月，全市新建商品房成交面积约 40 万平方米，环比增长 3.8%，连续六个月环比增长，同比增长 39.0%。

全市新建商品住房成交均价 7,804 元/㎡，环比上涨 9.2%，其中，江海区、开平市和恩平市环比、同比均上

涨，新会区和台山市环比上涨。 

 

                (数据源: 威格斯研究部、网易及江门市建设工程造价和房地产监测中心) 
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主要土地成交 
  用途: 住宅用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元   

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定 

容积率 
签发日期 

广东省中山

市本级 

中山市东区街道 

起湾道东侧 
13,080 16,233 12,400 1 – 1.7 2026-1-29 

广东省深圳

市福田区 

福田文创园城市 

更新项目 02 地块 
18,470 84,315 45,600 1 – 6.65 2026-1-25 

广东省佛山

市顺德区 

佛山市顺德区均安镇百安

路以东（三华段） 

商住地块项目 

72,110 21,092 2,900 1 – 1.5 2026-1-22 

 

   主要土地成交 
  用途: 商服用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元 

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定容积

率 
签发日期 

广东省佛山

市三水区 

广东省佛山市三水区乐

平镇红云路北侧、 

朗华支路东侧地块 

42,260 12,045 2,900 1 – 2.3 2026-1-22 

广东省深圳

市龙华区 
龙华区大浪街道 28,660 32,100 11,200 1 – 9.6 2026-1-16 

广东省中山

市本级 

 

中山市东区街道 

博爱七路南侧 

5,320 5,414 10,200 1 – 5.5 2026-1-4 

                                                                            

(数据源:中国土地市场网) 
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大湾区城市 

 相片源: 粤港澳大湾区网 

 

粤港澳大湾区简介 

粤港澳大湾区（大湾区）涉及 11 个城市，包括香港、澳门两个特别行政区，和广东省深圳、广州、

珠海、东莞、佛山、中山、肇庆、惠州、江门九市，总面积约 5.6 万平方公里。根据广东省及香港和

澳门特区政府提供的最新数据，2024 年大湾区的总人口已经超过 8 700 万，地区生产总值超过 14.5

万亿元人民币。 

 

湾区是指由环海城市组成的港口群和城市群，湾区内各个城市发挥不同功能，从而产生协同效应，促

进区内的经济发展。现时世界级的湾区分别有东京湾区、纽约湾区以及旧金山湾区。粤港澳大湾区目

标是进一步深化粤港澳合作，充分发挥三地综合优势，促成区内的深度融合，推动经济协同发展，建

设一个宜居、宜业、宜游的国际级湾区。 
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房地产服务企业 
为本地及全球客户提供代理服务，当中包括投资、商业楼宇、厂房、商

铺及住宅、房地产市场究研及开发顾问服务，估值及其他专业服务 

房地产综合发展项目的开发，建设，销售，出租，物业管理及维护 

商业、酒店、高档住宅、开发建地买卖服务 

 

其他专业服务业 
生产类专业服务业能帮助企业转形升级 

金融服务筹集资金能协助企业扩展业务规模 

会计、法律等专业服务能配合企业走遍大湾区 

随着大湾区内社会民众生活水平提高，生活类服务业需求亦日渐扩大  
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