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///  
                     重要经济、政策及房地产新闻 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

3 月住宅买卖合约总值按年升 36% (02.4.2026) 

土地注册处公布，3 月送交该处注册的所有种类楼宇买卖合约共 7,737 份，按月跌 2.4%，按年则升 16.2%；

楼宇买卖合约总值 623 亿元，按月升 0.3%，按年升 36.5%。上述买卖合约中，住宅楼宇买卖合约占 6,316

份，按月下跌 5.3%，按年升 17.7%；住宅楼宇买卖合约总值 552 亿元，按月跌 4.2%，按年则升 42.2%。 

 

2 月住宅楼价指数升 1.59% 2024 年 4 月以来最高 (27.3.2026) 

差饷物业估价署公布，2 月份香港私人住宅售价指数升至 307.6，按月升 1.59%，升幅较 1 月的 1.03%加快

0.56 个百分点，是自 2024 年 4 月以来最高。累计今年首两个月，私人住宅售价指数累计升 2.64%。其中，

面积少于 100 平方米的的中小型单位楼价按月升 1.61%，报 309.5；面积达 100 平方米或以上的大型单位

升 1.39%，报 277.6。 

 

租金指数有望再创新高 (27.3.2026) 

差饷物业估价署公布，2 月租金指数微升至 200.8，连升 4 个月，累计首两个月升 0.15%。其中，中小型单

位租金指数微升，大型单位升约 0.5%。租金指数有望继续受惠于各项专才政策，再创历史新高，惟升幅逊

于楼价升幅。 

 

工商铺 3 月买卖 416 宗两连升创 8 个月高 (08.4.2026) 

据土地注册处初步临时数字，3 月全港共录得 416 宗工商铺物业买卖登记，较 2 月份的 363 宗升 14.6%，

为近 8 个月来最旺；至于月内登记总值录得 61.24 亿元，按月大升近 1.33 倍，主因月内有大额的商厦登记

所拉动。3 月份三大范畴物业登记量录得全线上升，当中以商厦逾两成的升幅最大，工厦也升近 16%，店

铺则微升 7%。商厦买卖登记量录得 85 宗，较 2 月份的 70 宗反弹 21.4%或 15 宗，逐渐整固回稳；至于 3

月份商厦买卖登记总值则激增近 4.6 倍，劲录 34.17 亿元，创近 3 个月最多，主因月内有数宗亿元计的大

额商厦登记所刺激。 

 

2 月份私楼落成量报 1,068 伙 按月飙升 11 倍 (09.4.2026) 

据差估署公布数据显示，2 月份私楼落成量录得 1,068 伙，虽然较对上一个月的 92 伙按月，按用飙升 11

倍，并且创近 4 个月新高。不过以首两个月计算，累积落成量约 1,160 伙，则较去年同期 3,510 伙，按下

跌接近 7 成。若果比较差估署预测，今年全年预测落成量 16,980 伙，首两个月落成量则达标约 7%，仍然

远低于进度。 

(数据源: 威格斯研究部及香港各大报章) 

 



 

粤港澳大湾区物业市场| 3 月报 

 
 

2 

香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

2 月住宅成交量价齐升 (16.3.2026) 

财政局公布的申报结算资产移转印花税数据显示，2 月全澳住宅成交 494 宗，按月增加 110 宗，升幅约 

两成八；期内成交住宅实用面积每平方米平均楼价 77,713 元，按月增加 8,472 元，升幅约 1 成 2。 

 

2 月酒店业入住率升至 94.6% (27.3.2026) 

澳门统计暨普查局公布，2 月酒店业场所的客房平均入住率按年上升 4.0 个百分点至 94.6%，其中五星级酒

店入住率达 96.5%。随团入境旅客有 13.4 万人次，按年下跌 8.6%；由于中国内地旅客更多以个人游方式入

境，中国内地团客减少 10.0%至 11.2 万人次。 

 

2 月新批住宅按揭环比减 58.3% (16.4.2026) 

澳门金融管理局发布统计显示，2 月新批核的住宅按揭贷款及商用物业贷款均按月下跌。在未偿还贷款总

额方面，住宅按揭贷款及商用物业贷款均按月录得跌幅。新批核借贷方面，澳门银行于 2 月新批核的住宅

按揭贷款按月减少 58.3%至 6.6 亿元。其中，占新批核住宅按揭贷款 99.8%的居民部份下跌 57.9%至 6.6 亿

元，非居民部份减少至 1 百万元。2025 年 12 月至 2026 年 2 月的新批核住宅按揭贷款每月平均数为 10.5

亿元，较上期（2025 年 11 月至 2026 年 1 月）下跌 15.8%。 

 

                                                            (数据源: 威格斯研究部、澳门特别行政区政府新闻局、澳门力报及澳门日报) 
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新房住宅成交 2,827 套，环比上涨 118% (06.4.2026) 

3 月深圳一手住宅预售网签 1,571 套，环比上涨 109%；现售网签 1,256 套，环比上涨 130%；合计网签 2,827

套，环比上涨 118%。从各区新房住宅预售成交量看，宝安及龙华均超 350 套，多个区环比涨幅超 100%，

坪山涨幅最高，达 184%。全月二手住宅网签 5,071 套，环比上涨 117%，持续稳定在 5,000 套水平之上。从

成交价格看，3 月成交均价 58,100 元/平方米，市场量涨价稳趋势显著。 

 

深圳第二季度计划入市商品房项目 34 个 (10.4.2026) 

深圳市住房和建设局公示信息显示，今年第二季度深圳计划入市的商品房项目 34 个，预计供应房源面积

1,226,812 平方米，10,909 套，其中住宅 1,054,451 平方米，9,064 套。按统计，第二季度计划入市商品房

套数同比下降 4.5%、环比上升 44.7%，面积同比上升 13.4%、环比上升 47.7%；住宅套数同比下降 7.7%、环

比上升 109.4%，面积同比上升 6.7%、环比上升 123.2%。 

 

                                                                 (数据源: 威格斯研究部、深圳市住房和建设局、中房网、网易及新浪) 
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3 月广州二手住宅网签量突破万套，环比增幅接近 1.5 倍 (02.4.2026) 

按市场数据显示，3 月广州二手住宅网签量突破万套大关，环比增幅接近 1.5 倍，全市各区成交全面回暖。

据悉，二手住宅网签 10,785 套、网签面积 105.33 万平方米，环比分别大幅攀升 141.38% 129.52%，单月网

签量正式突破万套关口，创下近期成交新高。第一季度广州全市二手住宅累计网签 24,209 套、网签面积

242.42 万平方米，市场活跃度稳步回升。 

 

金茂 14.88 亿元溢价斩获广州中山八立交东北侧地块 (10.4.2026) 

广州出让一宗位于荔湾区的住宅用地。该地块用地面积为 25,859.31 平方米，规划建筑面积 55,904.67 平方

米，容积率 2.16，起始总价 13.98 亿元，起始楼面价为 25,000 元/平方米。本次出让吸引了 2 家竞买人参

与，经过 10 轮竞价，最终由广州金茂置业有限公司以 14.88 亿元成功竞得，成交楼面价为 26,610 元/平方

米，溢价率为 6.44%。 

 

广州南沙拟投 2.9 亿元采购商品房作为安置房源 (28.2.2026) 

广州市南沙区在中国政府采购网挂出商品房作为安置房源采购项目公告，计划投入 2.9 亿元采购 2 万平方

米区内商品房用作安置房源，助力城中村旧改安置与房地产市场平稳发展。该项目由广州南沙开发区土地

开发中心负责采购，项目编号为 CZ2026-0149，采购方式为公开招标。文件明确采购房源为南沙区内存量

房，单价上限 14,500 元/㎡，需具备国有出让产权、且已取得预售许可证及竣工验收合格文件。 

(数据源: 威格斯研究部、证券时报网、中房网、网易及新浪) 
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珠海推「好房子」13 项新规 (13.4.2026) 

珠海市自然资源局发布《关于进一步促进「好房子」建设的规划管理技术措施》，提出 13 项标准，将多项

过去「加分项」转为基本配置，包括住宅标准层层高不低于 3 米，优化阳台封闭规则并按半面积计容，放

宽风雨连廊设计且符合条件可不计容。政策强调多样化高质量住区建设，加强城市设计管控，推行人车分

流与多元动线规划。新规亦引入低空经济与智慧小区概念，预留无人机与智能设施空间，同时支持老旧小

区改造升级，加快审批流程，推动房地产向高质量与长期居住价值转型。 

 

珠海出台保障性租赁住房管理新规 (25.3.2026) 

珠海市近日出台《保障性租赁住房管理办法》，完善住房保障体系，规范筹集、建设、配租、运营和监管全

流程。政策明确以建筑面积 70 平方米以下小户型为主，租金低于同地段同品质市场租金。房源主要通过新

建、改建和存量盘活三种方式筹集，包括利用产业园区配套用地、集体经营性建设用地、企事业单位自有

土地，以及城市更新配建；将闲置低效非居住房改造为租赁住房；并将符合条件的存量住房纳入统一管理。

保障对象以新市民、青年人为主，可个人承租或由用人单位统一承租安排员工入住。 

 (数据源: 威格斯研究部、中房网、星岛日报、澳门力报及网易) 
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3 月东莞新房网签成交均价为 21,487 元/㎡ (15.4.2026) 

东莞市住房和城乡建设局官网发布《2026 年 3 月东莞市商品住宅网上签约销售情况》。数据显示，3 月全

市新建商品住宅网签均价为 21,487 元/平方米，较 1 月的 23,326 元/平方米下降 1,839 元。成交方面，3 月

新房网签面积约 33.77 万平方米，共成交 3,587 套，较 2 月增加 3,282 套，环比大幅上涨约 1,076%。不过，

此次成交激增主要受两方面客观因素影响：其一，2 月恰逢春节假期，成交基数处于全年低位；其二，政

府集中回购的 3 个“三限房”项目在 3 月完成批量网签过户。因而，本轮数据的明显增长更多体现为结构性

补量，而非市场需求出现实质性爆发。 

      (数据源: 威格斯研究部、东莞市住房和城乡建设局、东莞阳光网、网易及新浪) 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

星驰·新濠文旅项目正式开启建设 近年投资额最高的文旅项目 (29.3.2026) 

在“广佛同城·南海先行”2026 人文桂城工作推进会上，星驰·新濠文旅项目正式开启建设，总投资 49 亿元，

成为近年来佛山市投资额最高的文旅项目。该项目选址桂城千灯湖核心片区，由新华昌投资集团与广东星

驰文旅有限公司联合打造，并携手澳门新濠集团进行运营管理。项目涵盖超五星级酒店、主题商业街、主

题乐园、沉浸式演艺空间、AI 科技互动区以及滨水游船演出等多种业态，致力于构建一个全时段、全年龄

段的都市文旅目的地。 

 

佛山顺德挂牌 4 万平米宅地 (31.3.2026) 

3 月 31 日，佛山市顺德区挂牌一宗位于佛山新城核心区域的宅地，地块编号为 TD [2026](SD)WP0002，起

拍价 7.13 元，折合起拍楼面价约 7,000 元/㎡，拟于 4 月 30 日 10 时进行网上限时竞价。该地块位于百顺

道以东、万福路以北，占地面积 40,723 ㎡，为二类居住用地兼容商务用地，容积率 2.5，建筑密度 25%，

绿地率 30%，限高 80 米。根据出让要求地块须于 2 年内动工、且须 100%执行装配式建筑标准。 

 

(数据源: 威格斯研究部、中房网、网易及观点网) 
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中山全市商品房成交均价约 11,941 元/㎡ (09.4.2026) 

3 月，中山全市新房成交面积达到 21.88 万㎡，成交套数为 1,993 套，成交金额约为 26.13 亿元。与 2 月相

比，成交面积环比大幅增长约 135.97%，成交套数环比增长约 144.84%。这一数据不仅远超 2 月水平，甚至

超过了去年同期的表现，同比增幅达到 20.35%。中山全市商品房成交均价约 11,941 元/㎡，环比上月下降

约 2.55%。再看各板块成交情况，中山有 12 个街镇或板块的商品房成交均价在 10,000 元/㎡以上。 

(数据源: 威格斯研究部、澳门力报、搜狐、腾讯网及网易) 
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3 月肇庆市成交环比大涨 56% (08.4.2026)  

3 月，肇庆新房市场核心数据表现亮眼，全市住宅成交 12.88 万㎡，环比大幅回升 56%，同比虽减少 5%，

但剔除本月与去年 3 月非正常网签部分后，同比实际增长 3%，市场需求真实释放。成交均价保持稳定，全

市住宅网签均价 5,870 元/㎡，既体现了刚需市场的价格支撑，也反映出高端产品对均价的拉动作用。全市

住宅新增供应仅 2.18 万㎡，跌至近 8 个月以来的低位，且新增供应全部集中在端州区。 

 

(数据源: 威格斯研究部及网易) 
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惠州楼市 “小阳春” 新房成交面积环比翻番 (16.4.2026) 

3 月，惠州新建商品住宅成交面积 25.54 万平方米，环比增长 101.7%;二手住宅成交面积 53.62 万平方米，

环比上涨 61.5%。1-3 月商品住宅(含一二手住宅)成交面积共 211.88 万平方米，同比增长 3%，市场呈现稳

步回升态势。除了今年 2 月受春节假期影响，成交基数偏低因素外，关键是年前出台的一揽子政策组合拳

持续落地发力，叠加税费优惠，有效提振了市场双方信心，众多开发商节后集中推盘，促进刚需入市。 

 

金山新城奥体板块两宗商业地拟出让 起拍 6.3 亿 (10.4.2026) 

惠州市公共资源交易中心发布挂牌出让公告，金山新城奥体板块两宗相邻商业用地—南部新城片区 NBXC6-

15-01 和 NBXC6-15-02 地块拟于 4 月 24 日至 5 月 12 日挂牌出让。两宗地块总用地面积约 7.8 万㎡，总计容

建筑面积约 19.6 万㎡，起拍总价约 6.3 亿元。根据出让公告，两宗地块合计最高计容建面约 19.6 万㎡，土

地用途为商业用地，适建零售商业、餐饮、旅馆、服务型公寓及配套设施。其中，服务型公寓建筑面积占

比不得超过 50%，即建面最多约为 9.8 万㎡。建筑限高 100 米，绿地率不低于 30%，建筑密度不超过 35%。 

 

(数据源: 威格斯研究部、网易、腾讯网及惠民之家) 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

3 月江门市新建商品住房成交均价 7,833 元/㎡ (10.4.2026) 

3 月，江门市新建商品房成交面积约 35 万平方米，环比增长 48.6%；新建商品住房成交面积约 27 万平方

米，为去年 6 月以来单月最高，环比增长 72.9%。其中，开平市和鹤山市环比、同比均增长。全市新建商品

住房成交均价 7,833 元/㎡，其中，新会区和鹤山市环比、同比均上涨。全市存量房成交面积约 30 万平方

米，环比增长 20.6%，其中，鹤山市环比、同比均增长。 

 

                (数据源: 威格斯研究部、网易及江门市建设工程造价和房地产监测中心) 
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主要土地成交 
  用途: 住宅用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元   

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定 

容积率 
签发日期 

广东省广州

市黄埔区 

广州市黄埔区大沙东路以

南，东二环以西 
7,630 10,506 13,800 1 – 4.304 2026-3-31 

广东省江门

市蓬江区 

江门市蓬江区发展大道与

天福路交叉口东南侧 
11,100 13,322 12,000 1 – 2.5 2026-3-25 

 

广东省深圳

市罗湖区 

 

罗湖区笋岗街道梅园路与

宝岗路交叉处西南侧 
12,130 86,900 71,600 1 – 3.2 2026-3-24 

 

   主要土地成交 
  用途: 商服用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元 

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定容积

率 
签发日期 

 

广东省惠州

市惠东县 

 

白花镇莆田村地段 6,510 1,321 2,000 1.5 2026-3-31 

广东省江门

市台山市 

台山市台城富城大道

132-136 号侧 
1,220 316 2,600 1.2 2026-3-26 

广东省广州

市天河区 

 

天河区黄埔大道以南、

马场路以东地块 

174,007 2,360,365 135,600 1 – 3.26 2026-3-03 

                                                                            

(数据源:中国土地市场网) 
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大湾区城市 

 相片源: 粤港澳大湾区网 

 

粤港澳大湾区简介 

粤港澳大湾区（大湾区）涉及 11 个城市，包括香港、澳门两个特别行政区，和广东省深圳、广州、

珠海、东莞、佛山、中山、肇庆、惠州、江门九市，总面积约 5.6 万平方公里。根据广东省及香港和

澳门特区政府提供的最新数据，2024 年大湾区的总人口已经超过 8 700 万，地区生产总值超过 14.5

万亿元人民币。 

 

湾区是指由环海城市组成的港口群和城市群，湾区内各个城市发挥不同功能，从而产生协同效应，促

进区内的经济发展。现时世界级的湾区分别有东京湾区、纽约湾区以及旧金山湾区。粤港澳大湾区目

标是进一步深化粤港澳合作，充分发挥三地综合优势，促成区内的深度融合，推动经济协同发展，建

设一个宜居、宜业、宜游的国际级湾区。 
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房地产服务企业 
为本地及全球客户提供代理服务，当中包括投资、商业楼宇、厂房、商

铺及住宅、房地产市场究研及开发顾问服务，估值及其他专业服务 

房地产综合发展项目的开发，建设，销售，出租，物业管理及维护 

商业、酒店、高档住宅、开发建地买卖服务 

 

其他专业服务业 
生产类专业服务业能帮助企业转形升级 

金融服务筹集资金能协助企业扩展业务规模 

会计、法律等专业服务能配合企业走遍大湾区 

随着大湾区内社会民众生活水平提高，生活类服务业需求亦日渐扩大  
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