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///  
                     重要经济、政策及房地产新闻 

 

 香港 | 澳门 | 深圳 | 广州 | 珠海 | 东莞 | 佛山 | 中山 | 肇庆 | 惠州 | 江门  

 

楼宇买卖按月跌 14.1%  (02.9.2026) 

土地注册处公布，8月份送交该处注册的所有种类楼宇买卖合约共 5,768份，按月跌14.1%，按年也跌10.7%；

合约总值 445 亿元，按月跌 14%，按年也跌 6.8%。其中，住宅楼宇买卖合约占 4,019 份，按月跌 9.9%，按

年也跌 24%；合约总值 362 亿元，按月跌 13.6%，按年也跌 14.2%。 

 

私人住宅售价指数按月跌 0.46% 终止 13 个月升势 (27.8.2026) 

差饷物业估价署数据显示，7 月全港私人住宅楼价指数回落至 321.5，按月跌 0.46%，按年则升 11.59%。中

小型单位(100 方米以下)售价指数按月跌 0.46%；较大面积单位(100 平方米或以上)售价指数按月跌 0.31%。 

 

租金指数再创新高 (27.8.2026) 

差饷物业估价署公布，7 月私人住宅租金指数升至 207.4，再创新高，按月升 0.78%，按年升 5.07%。今年

首 7 个月，私人住宅楼价指数升 7.31%；租金指数升 3.44%。 

 

首 8 月工商铺注册量续创 5 年新高 (09.9.2026) 

据土地注册处初步临时数字，首 8 个月工商铺买卖注册量累计录得 3,494 宗，按年上升约 14.5%，创近 5 年

同期新高；惟注册金额录得约 362 亿元，按年仍回落 3.5%。若只计 2026 年 8 月份，全港工商铺买卖注册

量录得 410 宗，按月下跌 16.2%；注册金额则录约 45.7 亿元，按月减少 14.0%，金额下跌幅度略低于注册

量。8 月份整体工商铺注册量及金额均告回落，主要反映市场在 7 月份大额成交增加后出现正常整固。 

 

私楼落成量仅 186 伙 创半年新低 (04.9.2026) 

差估署最新数据显示，8 月仅有 186 伙私人住宅单位落成，创 6 个月单月新低，按月减约 94.7%；总结首

7 个月共有 8,100 伙落成，按年同期跌 31.1%，达政府预测落成目标 1.7 万伙的 47.7%。按单位面积计，落

成量仍然以中小型单位占最多，面积约 431 方呎以下细单位涉 3,783 伙，占整体约 46.7%；其次面积 431

至 752 方呎单位录得 3,295 伙，占比约 40.7%；而面积 753 方呎至 1,075 方呎单位约 698 伙，占比约 8.6%。 

 

(数据源: 威格斯研究部及香港各大报章) 
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半岛氹仔成交量价齐跌 (17.9.2026) 

财政局公布八月申报结算资产移转印花税的住宅成交统计显示，当月住宅成交澳门半岛 187 宗、氹仔 46

宗、路环 20 宗，较七月的 241 宗、49 宗、11 宗分别减 22.4%、6%及增 81.8%。至于每平方米实用面积均价

分别为 63,851 元、63,466 元及 85,388 元，分别较七月的 66,932 元、69,347 元、72,835 元跌 4.6%、8.5%以

及上升 17%。 

 

酒店业入住率升至 91.6% (28.8.2026) 

统计暨普查局数据显示，7 月酒店业场所的客房平均入住率按年上升 0.5 个百分点至 91.6%，其中五星级达

94.2%。随团入境旅客有 14.1 万人次，按年下跌 6.7%；中国内地团客减少 7.2%至 12.3 万人次。酒店业场所

的客房平均入住率按年上升 1.2 个百分点至 90.6%，住客减少 1.4%至 836.7 万人次；国际住客共 75.3 万人

次，增加 12.2%。另一方面，首七个月的随团入境旅客总数按年下降 11.4%至 99 万人次。 

 

新批住宅按揭按月减 40.9% (16.9.2026) 

澳门金融管理局发布的统计显示， 7 月新批核的住宅按揭贷款按月下跌，而新批核商用物业贷款则录得升

幅。新批核借贷方面，澳门银行于 7 月新批核的住宅按揭贷款按月减少 40.9%至 8.6 亿元。其中，占新批核

住宅按揭贷款 99%的居民部份下跌 40.2%至 8.5 亿元，非居民部份减少至 8 百万元。贷款拖欠比率方面， 7

月底的住宅按揭贷款拖欠比率按月维持于 3.6%，与一年前比较则下跌 0.1 个百分点。 

 

                                                            (数据源: 威格斯研究部、澳门特别行政区政府新闻局、澳门力报及澳门日报) 
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深圳一二手网签 8,784 套同比增 5% (17.9.2026) 

据市场数据，8 月深圳一二手商品房合计网签 8784 套，环比下降 15.3%，同比上涨 5%。一手住宅预售网签

1498 套、现售网签 1,091 套，合计 2,589 套，同比上涨 22%。其中现售占比 42.1%，环比提升 3.1 个百分点。

分区看，宝安以 649 套领跑全市，龙华 563 套、光明 440 套紧随其后。二手住宅网签 4,275 套，同比上涨

2%。分区看，龙岗以 991 套居首、占比 23%。 

 

地中海度假集团签约深圳光明区 拟共建科普文旅度假项目 (14.9.2026) 

深圳光明区与地中海度假集团签署框架协议，将共同打造高质量科普文旅度假项目。该项目由复星旅游核

心品牌「Club Med」以轻资产模式运营，规划涵盖高端酒店与娱乐配套。此签约在广东金秋文旅消费季上

达成，现场共发布 100 多个招商项目，总签约金额近 120 亿元。地中海度假集团将藉此深化其在中国与全

球的文旅布局。 

                                                                 (数据源: 威格斯研究部、深圳市住房和建设局、中房网、网易及新浪) 
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广州二手住宅网签 8,624 套 同比增 0.17% (02.9.2026) 

8 月广州市二手住宅网签套数和面积分别为 8,624 套和 85.8 万平方米，环比分别下降 0.39%和 0.06%，同比

分别增长 0.17%和 1.32%。分区域看，番禺、南沙和增城等外围区域网签套数环比增长，外围区域合计网签

4,179 套，环比增长 2.93%，其中花都区增幅为 5.19%。 

 

广州空港车辆段商办地块开工 总投资约 26.2 亿元 (17.9.2026) 

广州空港经济区空港车辆段安置区商办地块项目在白云区人和镇开工奠基，项目总投资约 26.2 亿元，定位

空港新城 TOD 综合体，预计 2029 年竣工交付。总用地面积约 5.04 万平方米，总建筑面积约 37.5 万平方

米，计容建筑面积约 27.86 万平方米，规划建设 6 栋塔楼及 1 栋商业综合体裙楼。业态方面，项目涵盖约

19 万平方米商务办公、约 3.1 万平方米星级酒店、约 5.8 万平方米集中商业及特色街区。 

 

琶洲西区广商中心完成工程竣工验收 总投资额达 50 亿元 (16.9.2026) 

广州市琶洲西区的广商中心于近日完成工程竣工验收，正式从建设阶段迈入运营筹备阶段。该建筑总高度

375.5 米，是全球最高纯钢结构超高层建筑。广商中心是广州市“攻城拔寨”重点项目，项目总投资额达 50

亿元，由广州市工商联牵头、多家本土民企联合打造，集聚央企国企、科技金融及国际大型企业。项目总

建筑面积 20.7 万平方米，地上 60 层、地下 5 层，为广州第四高楼、国内最高全钢结构超甲级写字楼。负

二层与地铁 8 号线、18 号线磨碟沙站接驳。 

 

(数据源: 威格斯研究部、证券时报网、东方财富网、文汇报、观点网、中房网、网易及新浪) 
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珠海计划供应 13 宗涉宅地 总建面 99.7 万方 (14.8.2026) 

珠海 2026 年计划供应 13 宗涉宅地，分布于香洲区（5 宗）、高新区（2 宗）、金湾区（3 宗）以及斗门区

（3 宗），总出让面积约 715.8 亩，总建筑面积 99.7 万㎡。香洲区作为主城区，供应量最大，其中迎宾北路

东侧、人民东路北侧地块位于老香洲板块，距珠海市政府 2.7 公里，周边配套成熟。九洲港路南侧、情侣

南路东侧地块为一线滨海地块，可远眺港珠澳大桥。 

 

珠海西部城市中心科创城备案通过 总投资 20 亿元 (11.8.2026) 

珠海西部城市中心科创城（数字化综合转型平台基础设施项目）备案复核通过，建设单位为珠海金港城市

建设集团有限公司。项目位于珠海市金湾区航空新城 B 片区科工路以西金铭东路以南，总投资 20 亿元，

规划总用地 98.5 公顷。项目总建筑面积 40 万㎡，其中产业载体 35 万㎡、商业 1.5 万㎡、服务配套 3.5 万

㎡，分为科创产业载体、商业配套、公共服务、园区市政及景观配套四个板块。 

 

(数据源: 威格斯研究部、中房网、星岛日报、澳门力报及网易) 
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保利 32.7 亿竞得东莞 CBD 宅地 (17.8.2026) 

东莞 CBD 南侧一宗宅地公开出让，由保利以总价 32.7 亿元竞得，该地块占地约 6.78 万平方米，容积率为

2.1，限高 80 米，总建筑面积约 14.24 万平方米，起拍楼面价为 22,009 元/平方米。该地块需配建公交首末

站、邮政所、老年人日间照料中心、生鲜超市等，共计建筑面积 5,630 平方米。 

 

      (数据源: 威格斯研究部、东莞市住房和城乡建设局、东莞阳光网、网易及新浪) 
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佛山一手住宅供应面积同比减少 81% (04.9.2026) 

市场数据显示，8 月佛山一手住宅供应面积 5.63 万㎡，环比减少 79%，同比减少 81%，是自 2025 年 7 月以

来首次新增供应面积不足 10 万㎡的月度；成交面积 22.32 万㎡，环比减少 19%，同比减少 4%，成交量仅优

于今年 2 月。受三水区有楼盘集中签约、以及禅南顺三区核心地段改善项目营销动作减少的影响，全市一

手住宅成交均价回落至 14,798 元/㎡，环比下降 0.8%，同比下降 12%。 

 

佛山大沥挂牌 1 万㎡宅地 (13.9.2026) 

佛山市南海区大沥镇太平片区挂牌一宗约 1万平方米宅地，起拍价 11,370.24万元，折合起拍楼面价约 4,200

元/平方米。宗地位于南海区大沥镇太平大道以北、体育西路以西，占地面积 10,828 平方米，土地用途为

城镇住宅用地，兼容零售商业用地、餐饮用地、旅馆用地，容积率 1.2 至 2.5，建筑限高 50 米。地块动工

时限 1 年，竣工时限 4 年，竞得人须配建社区用房等常规配套。 

 

(数据源: 威格斯研究部、中房网、网易及观点网) 
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曼秀雷敦中山原厂区扩建备案通过 (06.8.2026) 

曼秀雷敦（中国）药业有限公司厂房扩建项目备案通过。该项目位于中山市三乡镇第二工业区平南村金台

路 11 号原厂区内，计划建设 1 栋 6 层工业厂房，基底面积约 5,000 平方米，建筑面积约 30,000 平方米，

建筑高度不高于 50 米。项目总投资为 20,000 万元，建成后预计年新增 7 千万支化妆品、眼药水产品，主

要生产滴眼剂、化妆品类等产品，生产工艺流程包括称量、调配、灌装、包装。 

 

(数据源: 威格斯研究部、澳门力报、搜狐、腾讯网及网易) 
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中石化广东肇庆分公司山咀加油站充电桩项目备案通过 总投资 380 万元 (14.9.2026)  

中国石化销售股份有限公司广东肇庆石油分公司肇庆德庆山咀加油站新建充电桩项目复核通过。该项目位

于肇庆市德庆县新圩镇 321 国道逢冲口的德庆山咀加油站内，总投资 380 万元。项目备案申报日期为 2026

年 9 月 11 日，项目起止年限自 2026 年 9 月 1 日起。目利用油站空地建设，占地约 350 平方米，建设多台

充电设备，设置 20 个停车位。 

 

(数据源: 威格斯研究部、搜狐、观点网及网易) 
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惠州商品房成交环比下降 4.6% (10.9.2026) 

据惠州市房协监测数据统计，8 月惠州全市一手商品房成交 6,697 套，环比下降 4.6%，成交面积 41.71 万平

方米，环比下降 15.1%，市场出现 8 月淡季波动；1-8 月全市一手商品房成交 50,931 套，同比上升 2.3%，

成交面积 381 万平方米，同比下降 3.1%。前 8 月，二手商品房累计网签 45,207 套，同比上升 14.8%，成交

面积 514 万平方米，同比上升 16.6%。 

 

惠州群益酒店获批立项 总投资 9 亿元 (02.9.2026) 

惠州总投资 9 亿元的群益酒店项目获批立项，选址仲恺区。项目总建筑面积约 8.96 万㎡，定位为服务国家

级产业园的星级会议型酒店，致力打造仲恺“中央會客廳”。该项目融合酒店、会展与临街商业等复合业态，

将补齐片区高端商务接待短板，推动园区向生产与生活复合生态演进。 

 

(数据源: 威格斯研究部、网易、腾讯网及惠民之家) 
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江门市新建商品住房成交均价 7,500 元/㎡ (11.9.2026) 

8 月，全市新建商品房成交面积约 31 万平方米，环比增长 7.0%，其中，江海区、新会区和鹤山市环比、同

比均增长，台山市和恩平市环比增长。全市新建商品住房成交均价 7,500 元/㎡，其中，恩平市环比、同比

均上涨，台山市和开平市同比上涨。全市待售新建商品住房 41,699 套，环比减少 0.2%，同比减少 17.7%。

  

(数据源: 威格斯研究部、网易及江门市建设工程造价和房地产监测中心) 
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主要土地成交 
  用途: 住宅用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元   

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定 

容积率 
签发日期 

 

佛山市 

南海区 

 

南海区桂城街道夏北社区

洲表组集体经济组织地段

（6 号地块 A 区）之一 

7,010 6,939 9,900 1.2 – 3.1 2026-8-31 

东莞市 

本级 

东莞国际商务区中心 

公园南侧 
67,800 326,578 48,200 1 – 2.1 2026-8-28 

深圳市 

宝安区 

宝安区航城街道 

黄田金碧片区城市 

更新项目（二期） 

29,980 11,074 3,700 1 – 6.211 2026-8-20 

 

   主要土地成交 
  用途: 商服用地 

行政区 地址 
面积 

(平方米) 

成交价 

(万元 

人民币) 

每平方米 

土地单价 

(元人民币) 

约定容积

率 
签发日期 

惠州市 

惠城区 

惠州市江南地区 

04-04-02-01 地块 
17,740 13,290  7,500 1.1 2026-8-31 

深圳市 

宝安区 

宝安区航城街道 

黄田金碧片区城市 

更新项目（二期） 

27,510 13,074 4,800 9.728 2026-8-20 

佛山市 

南海区 

 

南海区桂城街道 

宝石西路北侧、宝宜路

西侧、华永路南侧、 

桂澜路东侧 

17,600 22,763 12,900 1 – 6.1 2026-8-13 

                                                                            

(数据源:中国土地市场网) 
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大湾区城市 

 相片源: 粤港澳大湾区网 

 

粤港澳大湾区简介 

粤港澳大湾区（大湾区）包括香港、澳门两个特别行政区，和广东省广州、深圳、珠海、佛山、惠州、

东莞、中山、江门、肇庆九市，总面积约 5.6 万平方公里。根据广东省及香港和澳门特区政府提供的

最新数据，2025 年大湾区的总人口已经超过 8 800 万，地区生产总值超过 15 万亿元人民币。 

 

湾区是指由环海城市组成的港口群和城市群，湾区内各个城市发挥不同功能，从而产生协同效应，促

进区内的经济发展。现时世界级的湾区分别有东京湾区、纽约湾区以及旧金山湾区。粤港澳大湾区目

标是进一步深化粤港澳合作，充分发挥三地综合优势，促成区内的深度融合，推动经济协同发展，建

设一个宜居、宜业、宜游的国际级湾区。 
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房地产服务企业 
为本地及全球客户提供代理服务，当中包括投资、商业楼宇、厂房、商

铺及住宅、房地产市场究研及开发顾问服务，估值及其他专业服务 

房地产综合发展项目的开发，建设，销售，出租，物业管理及维护 

商业、酒店、高档住宅、开发建地买卖服务 

 

其他专业服务业 
生产类专业服务业能帮助企业转形升级 

金融服务筹集资金能协助企业扩展业务规模 

会计、法律等专业服务能配合企业走遍大湾区 

随着大湾区内社会民众生活水平提高，生活类服务业需求亦日渐扩大  
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